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Kuva 1. Kannessa suunnittelualueen likimaarainen aluerajaus merkitty keltaisella katkoviivalla ortoilmakuvaan (Maanmittauslaitos).

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometria Saarijarven keskustasta kaakkoon, Rajalan teollisuusalu-
eella, korttelissa 726 seka siihen rajoittuvilla virkistysalueilla. Alue rajoittuu lannesséa Uuraistentien ja
Rajalantien risteykseen ja idassa Rajalantien ja Kangasahontien risteykseen. Eteldssa alue rajautuu
yksityisessa omistuksessa oleviin asuintontteihin sekd maa- ja metsatalousalueeseen. Suunnittelualu-
een pohjoispuoli rajautuu kokonaisuudessaan Rajalantiehen. Kaavamuutosalueen koko on noin 3,3ha.
Suunnittelualue voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueen ymparistd on kauttaaltaan asemakaavoitettua aluetta. Alueen ymparille sijoittuu
seka teollisuus- etté asuinrakentamisen korttelialueita. Alue on teollisuuskayttoon rakentunutta tonttia
nro 5 lukuun ottamatta rakentumatonta, metsaista aluetta: itAosassaan kivikkoista, havupuuvaltaista
metsikkda, lansiosassaan alavampaa ja kosteampaa lehtipuumetsikkdd. Maapera alueella on paaosin
hiekkamoreenia, hiekkaa ja hietaa. Kaavamuutosalue sijaitsee l&hes kokonaisuudessaan Voudinnie-
men pohjavesialueella.
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Kuva 2. Kaavamuutosalueen likimaardinen aluerajaus on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla.

2 SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintoja: tavoitteena on tarkistaa
voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusmerkintdja huomioiden mm. pohjavesialue, laheinen
asutus seka tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteisténjaotus.

Voimassa olevassa asemakaavassa on puistoalue (VP), joka ei ole rakentunut merkintaa vastaavaksi
puistomaiseksi alueeksi. TAman alueen muuttaminen teollisuuskayttoon palvelee alueella toimivia yri-
tyksia. Lisdksi tarkastellaan suojaviheralueena toimivan lahivirkistysalueen laajentamista rakentami-
seen huonosti soveltuvalle alueen osalle.

Kaavamuutoshankkeessa on lisaksi tarve tarkastella olemassa olevia kaavamaarayksia. Asemakaa-
van muutoksessa tullaan kiinnittdmaan erityisesti huomiota hulevesien hallintaan, kasittelyyn ja johta-
miseen pohjavesialue huomioiden. Liséksi tarkastellaan ohjeellisen ulkoilureitin sijoittamista alueen
eteldosaan maakuntakaavan mukaisesti.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1.Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan
ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos
tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleista-
voitteisiin sovelletaan alueidenkayton suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain
yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan alueidenkaytén
suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikali tavoitetta ei
ole kohdennettu vain tiettyyn kaavatasoon.

3.2.Keski-Suomen maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, jonka maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 1.12.2017 ja joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalueelle on merkitty monipuoliseksi ty6-
paikka-alueeksi (vaaleanpuna-harmaa-viivoitus). Rata ja vt-13 on merkitty Valta-/rau-
tatien kehittamisakseli -merkinnalla. Ruskealla vinoviivoituksella on merkitty kulttuu-
riympariston vetovoima-alueet. Vihrealla palloviivalla on merkitty Keski-Suomen maa-
kuntaura.

Uusi Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on ehdotusvaiheessa (8.9.2023). Kaava-
karttaan ei ole tulossa muutoksia Rajalantien kohdalle.

LY

Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on merkitty
kuvaan valkoisella nuolella.
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3.3.Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 21.4.2015 hyvaksyma Saari-
jarven keskustan yleiskaava. Yleiskaavassa kaavamuutosalue ja sen etelapuoli on va-
rattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Aivan alueen lounaisnurkan kohdalla
kulkee matkailu- ja virkistyspalvelujen kehittamisvydhyke (ke-1). Kaavamuutosalueen
ita- ja pohjoisrajalla kulkee uusi kevyen liikenteen reitti (punaisten pallojen jono). Alue
kuuluu Voudinniemen pohjavesialueeseen, jonka itapuoleinen raja kulkee kaavamuu-
tosalueella (sininen pistekatkoviiva). Yleiskaavassa on annettu seuraava vedenotta-
moita (ET-2) koskeva pohjaveden suojelumaarays: *Vedenottamon laheisyyteen ei
saa sijoittaa pohjaveden laadulle riskia aiheuttavia toimintoja.”
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Kuva 4. Ote Saarijarven keskustan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on merkitty yleiskaavakart-
taan keltaisella katkoviivalla. Kaavamuutosalueen rajaus voi kaavaprosessin aikana vield vahaisesti muuttua.

3.4.Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Saarijarven kaupunginvaltuuston 6.2.1995 hyvaksyma
asemakaavaa. Korttelin 726 muutosalue on varattu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
seka ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALTY-
1). Alueen itédpuoli on puistoaluetta (VP) ja lansipuolella on yksityisten tontteihin rajoittuvaa
lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavaan on merkitty pohjavedenottamon lahi- ja kauko-
suoja-alueet, jotka on vahvistettu Itd-Suomen vesioikeuden paatoksella 24.1.1974.
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3.5.Muut laaditut suunnitelmat ja selvitykset

Itd&-Suomen vesioikeus on vahvistanut Voudinniemen pohjavesialueelle ja vedenottamolle
l&hi- ja kaukosuojavydhykkeet. Suojavythykkeita koskevat vesioikeuden 24.1.1974 paa-
toksen erityismaaraykset, joita tulee noudattaa alueen rakentamisessa ja kayttssa. Saari-
jarven kaikille pohjavesialueille on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma vuonna
2003. Suojelusuunnitelma on paivitetty 2020.

Suunnittelualue sisaltyy vuonna 2018 tehtyyn Voudinniemen hulevesitarkasteluun. Tar-
kastelun perusteella suositellaan alueen suunnittelussa kiinnittdm&an huomiota teolli-
suusalueen hulevesien hallintaan ja johtamiseen pohjavesialueella.

Suunnittelualue sisaltyi Rajalantien etelapuolisille alueille vuosina 2007-2008 tehtyyn mui-
nasjaanngsinventointiin. Alueelta ei I6ydetty muinaisjadnnoksia.
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Koko suunnittelualue on sisaltynyt Keskustan yleiskaavan laadintaa varten vuonna 2009
tehtyihin maisemaselvitykseen ja luontoselvitykseen seka yleiskaavan liito-oravan reviiri-
selvitykseen vuodelta 2013. Kyseisissa selvityksissa suunnittelualueesta ei ole mitaan
alue- tai kohdetietoja.

3.6.Pohjakartta

Kaavatyodssa kaytetaan Saarijarven keskustan asemakaavoituksen pohjakarttaa.
Tarvittaessa pohjakarttaan tehdaan tdydennysmittauksia. Pohjakartan hyvaksyy
Saarijarven kaupungin maankayttopaallikko.

3.7.Rakennusjarjestys

Saarijarven kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 21.10.2019 ja se on tullut voimaan 1.1.2020.

4 VAIKUTUSALUE

Kaavan valitdnta vaikutusaluetta on Rajalan teollisuusalue. Kaavamuutoksella on vaikutusta
my0s alueen etelapuolella oleviin erillispientalojen asuntoalueisiin (AO) seka suunnittelualuee-
seen rajautuvaan maa- ja metsatalousalueeseen (M). Kaavan vaikutusalueeseen lukeutuu hule-
vesien kautta my6s Voudinniemen vedenottamo.

5 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Alueelta laaditaan seuraavat selvitykset:

kunnallistekniset verkostot ja niiden kapasiteetti (sahko, vesi, jatevesi, hulevesi, valokuitu)
hulevedet ja niiden k&sittely

luontoselvityksen tarkistus tarvittavin osin

rakennettavuusselvitys

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaprosessin aikana tulee arvioida kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittdmia ja valil-
lisia vaikutuksia (MRL 9 8 ja MRA 1 8) selvityksiin ja muuhun kaavoitustytn aikana saatuun tietoon
pohjautuen. Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestéava menettely ja sen tulee pe-
rustua riittéviin 1&htotietoihin.

Selvitysten ja muun alueelta olevan tiedon pohjalta selvitetddn kaavamuutoksen vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.
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7 OSALLISET

Osalllisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikut-
taa:

1. Maanomistajat ja asukkaat

- Kaavamuutosalueen ja tdhan rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat

- Vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yritykset ja elinkeinon-
harjoittajat

- Kaavamuutosalueen liikennevaylien (rata, tieverkko) haltijat ja kayttajat

2. Kaupungin hallintokunnat ja toimielimet
- Tekninen lautakunta
- Saarijarven kaupungin vesi- ja viemarilaitos
- Elinvoimapalvelut/yritysten kehittaminen
- Ymparistdnsuojelu

3. Viranomaiset

- Keski-Suomen ELY-keskus

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen museo

- Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitos

- Terveysviranomaisena Pohjoisen Keski-Suomen ymparistotoimen ympaéristttarkastaja

4. Muut osalliset

- Saarijarven Vesihuolto Oy

- SSYP Kiinteistt Oy

- Elenia Oy

- DNAOy

- Saarijarvi Seurary

- Saarijarven Yrittajat ry

- Saarijarven seudun luonnonystéavat ry

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa.
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8 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulo

e Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutetaan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on n&htavilla vahintdan 14 paivan ajan

e Osalliset ja muut kuntalaiset voivat jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa
OAS:n néhtavilldoloajan kuluessa

e Kaavoittaja on osallisten ja kaavahankkeesta kiinnostuneiden tavattavissa sopimuksen mu-
kaan

Kaavan valmisteluvaihe

e Kaavamuutosluonnoksen nahtéaville asettamisesta kuulutetaan

¢ Kaavaluonnos on nahtavilla vahintaan 30 paivan ajan

e Osalliset ja kuntalaiset voivat jattaa kaavaluonnoksesta kirjallisen mielipiteensa kaavaluonnok-
sen nahtavillaoloajan kuluessa

Kaavaehdotus

Kaavamuutosehdotuksen nahtéville asettamisesta kuulutetaan

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintdéan 30 paivan ajan

Vieraspaikkakuntalaisia maanomistajia tiedotetaan kaavan néhtaville asettamisesta kirjeitse
Osallliset ja kuntalaiset voivat jattdd kaavamuutosehdotuksesta kirjallisen muistutuksen kau-
punginhallitukselle ehdotuksen néhtavillaoloajan kuluessa.

Kaavan hyvéaksyminen

Kaupunginhallitus esittaa kaavamuutoksen hyvaksymista kaupunginvaltuustolle
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Kaavan hyvéaksymisesté kuulutetaan

Muutosta hyvaksymispaatokseen voidaan hakea valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
jonka ratkaisusta on mahdollista valittaa, mikali valituslupa myonnetaan, korkeimpaan hallinto-
oikeuteen

Kaavan voimaantulo

Valitusajan umpeuduttua tarkistetaan, onko kaavamuutoksesta valitettu ja voidaanko voi-
maantulo kuuluttaa
Kaavan voimaantulo kuulutetaan

Kaava-asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus) ovat
nahtavilla Saarijarven kaupungintalon 3. kerroksessa (Kaavoitus), osoitteessa: Sivulantie 11,
43100 Saarijarvi seka internetissa www.saarijarvi.fi.

Kuulutukset julkaistaan kaupungin kotisivuilla www.saarijarvi.fi. Lisaksi kaavahankkeen vireille-
tulosta, luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavillaolosta seké kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan
tarvittaessa Sampo-lehdessa.
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9 VIRANOMAISYHTEISTYO

- kaavamuutoksen vireilletulosta lahetetdan tieto Keski-Suomen ELY-keskukselle.

- Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, palo- ja terveysviranomaisilta, Keski-Suomen
ELY-keskukselta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

- Kaavoitukseen liittyva tydneuvotteluja jarjestetaan tarvittaessa viranomaisten ja muiden taho-
jen kanssa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ja sitd koskevat mielipiteet ja lausun-
not on saatu.

- Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto
tarvittavine liitteineen lahetetaan tiedoksi Keski-Suomen ELY-keskukseen.

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Maanmittauslaitokselle seka kunnan rakennustarkas-
tajalle. Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Keski-Suomen liitolle iimoitetaan kaavan voimaantu-
losta.

10 KAAVOITUKSEN AIKATAULU

OHJELMOINTI JA AINEISTON HANKINTA
Kesakuu 2021 - syyskuu 2023

= Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen kaupunginhallituksen 14.6.2021 (8§ 120) paatoksella

= QOsallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinta

= Vireilletulokuulutus lehteen ja OAS nahtaville 14 paivan ajaksi kaupungintalolle ja kaupungin
internet-sivuille

LUONNOSVAIHE
Lokakuu 2023 - joulukuu 2023

= Laaditaan asemakaavan muutosluonnos seké tarpeen mukaan vaihtoehtotarkasteluja

= Nahtaville asetettavan kaavaluonnoksen viimeistely ja selostusosan laatiminen

= Kaavoitusinsindorin paatods luonnoksen néhtaville asettamisesta

= Tiedottaminen, kuulutukset ndhtaville asettamisesta

= Luonnosaineisto yleisesti nahtaville, osalliset jattavat mielipiteensd, kommentit pyydetaén
viranomaisilta

= Kaavan tarkistaminen ja tdydentaminen kaavaehdotukseksi

KAAVAEHDOTUS
Tammikuu 2024 - maaliskuu 2024

= Kaupunginhallituksen paatds kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta

= Tiedottaminen, kuulutukset kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta

= Virallinen nahtavilla olo, osalliset voivat jattdd muistutuksen, lausunnot pyydetaan
= Muistutusten ja lausuntojen kasittelyt

= Kaavan tarkistaminen hyvaksymiskasittelyyn
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HYVAKSYMISKASITTELY
Huhtikuu 2024 — kesédkuu 2024

Mahdollinen viranomaisneuvottelu (MRA 26 §)

Hallituskasittely

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos

Tiedottaminen kaavamuutoksen hyvaksymisesta

Voimaantulon kuuluttaminen, mikéli kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta

11 YHTEYSTIEDOT

Saarijarven kaupunki / Kaavoitus

Kaavoitusjohtaja Ulla-Maija Humppi
p. 044 459 8405

Kaavoitusinsindori Mirja Tarvainen
p. 044 459 8435

Kaavasuunnittelija Matti Piispanen
p. 044 459 8225

Sahkdpostit ovat muotoa; etunimi.sukunimi@saarijarvi.fi

OAS paivitetty: 8.9.2023
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