RAKENNUSJARJESTYKSEN UUDISTAMINEN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
20.3.2024

1. YLEISTA
1.1. Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytto- ja rakennuslakia (MRL
132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia, maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA
895/1999) ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Sen tehtavana on antaa paikallisista oloista joh-
tuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen ohjeena alueella (RakL
17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa
muita saantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Saarijarven kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Uudistamisen tavoitteena on
rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain mukaiseksi. Ra-
kennusjarjestysta valmistellaan ennen rakentamislain voimaantuloa, joten osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyt toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain saadodsten mukaisesti 1.1.2025 asti.
Uuden rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa
(RakL 28 §). Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 27.9.2019 voimaan astunut Saarijarven kau-
pungin rakennusjarjestys.

1.2. Rakennusjarjestyksen tavoite ja tehtavat

Rakentamislain 17.1 §:n mukaan jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjes-
tyksen maaradykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa
paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvo-
jen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen kannalta tar-
peelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajille tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (RakL 17.2 §).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuol-
lon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia paikalli-
sia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).
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Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparis-
toarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Rakennusjarjestyk-
sen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta ker-
rallaan. (MRL 16.3 §, 1.1.2025 ldhtien alueidenkayttdlaki)

Kunta voi rakennusjdrjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
rakentamislain 42.2 §:ssa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan
pitdad vahaisena.

Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajanasun-
non muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealu-
etta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myoéntamista

(RakL 18 §).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suo-
men rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maardayksessa maarataan asiasta toisin
(RakL 17.4 §).

2. VUOROVAIKUTUS VALMISTELUVAIHEESSA JA OSALLISET
2.1. Vuorovaikutus

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita maankaytto- ja raken-
nuslain 62 §:ssa sdadetaan vuorovaikutuksesta kaavaa valmisteltaessa, 63 §:ssa osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista ja 65 §:ssa kaavaehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville.

Menettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoeh-
doista rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mah-
dollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestysta laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia rakennusjarjestyksen

tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusme-
nettelyista seka vaikutusten arvioinnista. Riittavan kattavan vuorovaikutuksen arvioimiseksi laadi-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
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Rakennusjarjestyksen vireille tulosta tulee ilmoittaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toa rakennusjarjestyksen lahtokohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Rakennusjarjes-
tysehdotus on asetettava julkisesti nahtaville. Nahtaville asettamisesta on tiedotettava rakennus-
jarjestyksen tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jasenille ja osallisille on
varattava tilaisuus esittda mielipiteensa asiassa (muistutus).

Rakennusjdrjestysprosessin eri vaiheista ja suunnitellusta aikataulusta on saatavilla lisatietoa ra-
kennusjarjestysuudistusta koskevilta verkkosivuilta:

2.2. Osalliset
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my0s viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn (MRL 62 §).
Osallisia ovat kaikki Saarijarven kaupungin asukkaat, kaupungin alueella toimivat yhteis6t ja yrityk-
set, maanomistajat, kiinteiston omistajat seka kaikki ne, joiden oloihin rakennusjarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka eri viranomaiset, joiden toimialaa valmistelussa kasitellaan.
3. TIEDOTTAMINEN SEKA OSALLISTUMIS- JA VUOROVAIKUTUSMENETTELYT

3.1. Tiedotus
Rakennusjarjestyksen uudistamistydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka rakennusjarjestystyon etenemisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitus-
taululla seka paikallislehdessa.

3.2. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnos- ja ehdotusvaiheessa jarjestetadn tarvittaessa yleisotilaisuuksia, joissa osallisilla on mah-
dollisuus esittda mielipiteensa rakennusjarjestyksesta.

Mielipiteitd voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa Saarijarven kaupungin kirjaamoon.
Mahdolliset mielipiteet OAS:sta ja rakennusjarjestyksen luonnoksesta sekd muistutukset raken-
nusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavilldoloaikana.
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4. LAADINTAPROSESSI JA LAATIMISEN ALUSTAVA AIKATAULU
4.1. Aloitus

Rakennusjarjestyksen uudistamistyo on alkanut maaliskuussa 2024. Rakennusjarjestysta valmiste-
lee tyoryhma, jota vetaa rakennusvalvonta ja joka koostuu seuraavien sidosryhmayksikoiden edus-
tajista: kaavoitus ja maankaytto, ymparistonsuojelu seka kunnallistekniikka.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoi-
tetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti ndahtaville 14 padivan ajaksi. Nahtavillaolo-
aikana on mahdollista esittaa mielipiteensa OAS:sta. Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa pa-
lautetta OAS:sta 20.3.2024-4.4.2024 valisena aikana.

4.2. Valmisteluvaihe ja luonnoksen laatiminen

Valmisteluvaiheessa tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute. Selvitysten ja
saadun palautteen pohjalta rakennusjarjestyksen uudistamista valmisteleva tyéryhma laatii raken-
nusjarjestyksen luonnoksen. Lupalautakunta paattaa luonnoksen asettamisesta nahtaville valmis-
teluvaiheen kuulemista varten, seka tarvittavien alustavien lausuntojen pyytamisesta.

Luonnos asetetaan nahtaville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin verkkosivujen viral-
lisella ilmoitustaululla seka paikallislehdessa. Nahtavillaoloaikana kunnan jasenilla ja muilla osalli-
silla on oikeus esittaa mielipiteensa luonnoksesta.

4.3. Ehdotus

Luonnoksen ja sen nahtavillapidon yhteydessa saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus ra-
kennusjarjestyksen uudistamiseksi. Yhdyskuntalautakunta paattaa ehdotuksen asettamisesta nah-
taville kuulemista varten, seka tarvittavien lausuntojen pyytamisesta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan samalla ta-
valla kuin luonnoksen nahtavillaolosta. Nahtavilldoloaikana kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on
oikeus tehda muistutus ehdotuksesta.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta laaditaan tarvittaessa muutosehdo-

tus. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30 paivan
ajaksi ennen lopullista kasittelya.
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Ehdotuksesta saatu palaute kasitelldan yhdyskuntalautakunnassa, joka esittaa rakennusjarjestyk-
sen hyvaksymistad kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle.

4.4. Hyvaksyminen
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy Saarijarven kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoite-
taan kaupungin verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan lehdistossa. Raken-
nusjarjestyksen hyvaksymistd koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallintotuo-
mioistuimeen noudattaen, mitd muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdadetaan kuntalaissa
(RakL 21 §).

4.5. Voimaantulo
Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman (RakL 23 §). Raken-
nusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos taytantoon panta-

vaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman. (RakL 24 §).

Tavoitteena on uudistetun rakennusjarjestyksen valmistuminen 1.4.2025 mennessa.

5. PALAUTE JA LISATIEDOT
5.1. Palaute

Osallisilla on mahdollisuus kommentoida tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Palautetta
OAS:sta on voinut antaa 20.3.2024-4.4.2024 valisena aikana.

Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi tehda niiden nah-
tavillaoloaikana.

Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee osoittaa Saarijarven kaupungin
kirjaamoon.

Saarijarven kaupunki
Kirjaamo

PL13

43100 Saarijarvi

Sahkopostitse osoite: kirjaamo@saarijarvi.fi
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5.2. Lisatiedot

Tietoa rakennusjarjestyksen uudistamistydn suunnitteluvaiheista ja niihin liittyvista kuulutuksista
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa tietoa kaupungin verkkosivuilta: https://saari-
iarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/rakennusjarjestys-ja-taksat/

6. VIITTEET

MRA = Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999.
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990895

MRL = Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999. 1.1.2025 alkaen Alueidenkayttolaki.
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132

RakL = Rakentamislaki 751/2023.
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2023/20230751
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