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KAAVASELOSTUS

Rajalan teollisuusalueen asemakaavan muutos

1.2 Kaava-alueen sijainti

Korttelin 726 suunnittelualue sijaitsee Rajalan teollisuusalueella, noin 4,5 kilometrid Saari-
jarven ydinkeskustasta kaakkoon. Suunnittelualue rajoittuu lannessa Uuraistentien ja Raja-
lantien kulmaukseen ja idassa Rajalantien ja Kangasahontien kulmaukseen. Etelassa alue
rajautuu suurelta osin maa- ja metsatalousalueeseen seka yksityisessa omistuksessa ole-
viin tontteihin. Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu kokonaisuudessaan Rajalantiehen.

Alueen koko on noin 3,3 ha.

SAARIJARVI

Mannila

Husuaho

Hietalaht Kukonhiekka

Sara-ahc
Kusiaismaki

Sara-aho

Kangasaho

e i = e

Lamminta

Kuvapari 2. Kaavamuutosalueen sijainti.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Rajalantien etelépuolisen korttelin 726 asemakaavan muutos.

Saarijarven kaupunginhallitus on paattanyt 14.6.2021 (§ 120) korttelin 726 asemakaava-
muutoksen kaynnistdmisestd. Kaavamuutoksella Rajalantien ja Kangasahontien kulmauk-
seen sijoittuva rakentumaton puistoaluevaraus muutetaan teollisuusalueeksi viereisella
kiinteistdlla toimivan teollisuusyrityksen laajennustarpeita varten. Samalla arvioidaan ja tar-
kistetaan korttelin 726 seka siihen liittyvien virkistysaluevarausten kayttotarkoitukset. Raja-
lantien ja Uuraistentien kulmaukseen osoitetaan lahivirkistysalue suojavyohykkeeksi teolli-
suusalueen ja asutuksen valiin.

Tavoitteena on tarkentaa korttelin kayttétarkoitusta siten, etta alueelle ei olisi jatkossa
mahdollista rakentaa asuinrakennuksia samalle tontille teollisuus- ja varastorakennusten
kanssa.

Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle ja pohjavedenottamon lahisuoja-alueelle, joten
hankkeessa on tarpeen pdivittdd myos pohjaveden suojelua koskevat asemakaavamaa-
rayksia huomioiden voimassa oleva lainsaadanto ja pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
man suositukset.

- o

Kuva 3: Kaavamuutosalueen sijainti rajattuna ilmakuvaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.

Liite 4
Liite 5.

Asemakaavamuutoksen seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rajalan teollisuusalueen asemakaavamuutos, luonto- ja maisemaselvitys, 2007,
FCG Suunnittelukeskus Oy.

Voudinniemen hulevesitarkastelu, 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy.
Rajalan teollisuusalueen ja Rajalantien etelapuolisen asemakaavan muutosalueen
muinaisjaannosinventointi 2007-2008, 2008, Mikroliitti Oy, Timo Jussila.

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Saarijarven keskustan yleiskaavan laadintaa varten tehdyt selvitykset:

Maisemaselvitys. Saarijarven keskustan yleiskaava, 2010, A-Insin6orit Suunnittelu
Qy, Tapani Vuorinen.

Saarijarven keskustan yleiskaavan luontoselvitys, 2009, Ymparistosuunnittelu En-
viro Oy, Marko Vauhkonen.

Saarijarven keskustan reuna-alueiden rakennetun kulttuuriympéariston selvitys,
2009, Arkkitehtuuripalvelu Nina Kénénen.

Lausunto Saarijarven keskustan yleiskaavan liito-oravareviireista 2013, Ahlman
Group Oy.

Muita aineistoja:

Saarijarven kaupungin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2020 Ramboll Oy
Rajalan alueen pohjoisosan alustava rakennettavuusselvitys, Kiviaineksen soveltu-
vuus maa- ja tierakentamiseen, 2005, Ramboll Oy.

Saarijarven kaupungin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2003, J.Sorvali.
Rajalantien katu- ja liikenteenohjaussuunnitelma, 2012, FCG Finnish Consulting
Group
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

14.6.2021 Kaupunginhallituksen paatos asemakaavamuutoksen kaynnistami-
sesta korttelin 726 alueella (8 120).

12.9.2023 Kaavamuutoksen vireilletulo.

12.9.-26.9.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.

Kaavaluonnos nahtéavilla. Valmisteluvaiheen kuuleminen.
Kaavaehdotus nahtavilla.

Kaavamuutoksen hyvaksyminen kaupunginhallituksessa.
Kaavamuutoksen hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa.

Asemakaavamuutoksen voimaantulo.

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintoja: tavoitteena on
tarkistaa voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoitusmerkintéja huomioiden mm. pohja-
vesialue, l&heinen asutus seka tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteistonjaotus.

Voimassa olevassa asemakaavassa on puistoalue (VP), joka ei ole rakentunut merkintaa
vastaavaksi puistomaiseksi alueeksi. Taman alueen muuttaminen teollisuuskayttoon palve-
lee alueella toimivia yrityksia. Lisaksi tarkastellaan suojaviheralueena toimivan lahivirkistys-
alueen laajentamista rakentamiseen huonosti soveltuvalle alueen osalle.

Kaavamuutoshankkeessa on lisdksi tarve tarkastella olemassa olevia kaavaméaarayksia.
Asemakaavan muutoksessa tullaan kiinnittdmaan erityisesti huomiota hulevesien hallin-
taan, kasittelyyn ja johtamiseen pohjavesialue huomioiden. Lisaksi tarkastellaan ohjeellisen
ulkoilureitin sijoittamista alueen eteldosaan maakuntakaavan mukaisesti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen kunnallistekniikka on p&&aosin toteutettu. Mahdollisten muutosten suunnittelusta ja
rakentamisesta vastaa Saarijarven kaupunki.

Tonttien sisaisten muutosten toteuttaminen on tontinomistajien tai alueella toimivien yri-
tysten vastuulla. Kaava voidaan toteuttaa kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Rajalan teollisuusalueelle on rakentunut 1960-luvun jalkeen useita teollisuuskiinteistoja.
Vuonna 1966 painetussa peruskartassa alue on lahes kokonaisuudessaan viela maa- ja
metsatalousmaata. Suunnittelualueen ympéaristoon on muodostunut asutusta Uuraisten-
tien varteen 1950-luvulta lahtien ja Rajalan alueen siséosiin 1980-luvulta lahtien.

<

3Kanga5aho‘/ N\ fimintads

A0

N

i mk aswrp
Vo v:{m’ahtﬂ
fﬂant Ia

5 /"{ ‘ / \\ ¥H74 —=2<, /
foo, \Voudinniemi s AN \ \E
. Q ‘—)/i

! ’ wuranta
Kuvapari 4. Peruskartat vuosilta 1966 ja 2020. LAhde: Maanmittauslaitos.

Kortteli 726 on 30—70 m levea metsikkoinen kaistale Rajalantien etelapuolella. Korttelin
itAosan yksi tontti on rakennettu teollisuuskaytt66n, muutoin korttelialue on luonnonti-
laista metsikkoa.

Suunnittelualueella toimii metallialan tyosto- ja tuotantopalveluita tarjoava Aho-Met Oy.
Alueen pohjoispuolella, Rajalantien toisella puolella toimii selluvillalammaoneristeita val-
mistava Termex-Eriste Oy seké kaukolampoputkialan yritys Kingspan Oy. Termexin
omistamalle tontille on myénnetty poikkeamislupa aurinkovoimalan rakennusta varten
alkuvuodesta 2023.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Lukuun ottamatta yhta teollisuuskaytt6on rakentunutta tonttia suunnittelualueen ita-
osassa, alue on metsaista. Alueen lansiosassa on lounaaseen viettava rinne ja lansi-
karki alueesta on ympérdivaa maastoa seka teitd huomattavasti alempana. Suunnittelu-
alueen eteldpuolella metsa on osin hakattu alas, osin jatkuu yhtendisenéd metsaalueena
etelan suuntaan. Suunnittelualueen pohjoispuoli Rajalantien toisella puolella on rakentu-
nut teollisuuskayttéon. Lounaispuolella Uuraistentien ja Voudinniementien varressa on
suunnittelualueeseen rajautuvaa asutusta.

Saarijarven maiseman perusrakenteen muodostavat vesistot ja luode-kaakko suuntai-

nen pitkittaisharju. Kaavamuutosalueen laheisyydessa Voudinniemi on maisemallisesti
arvokas harjualue, joka erottuu etelastda Summasjarven suunnasta seka harjun pohjois-
puolisilta alueilta.
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Kuva 5. Suunnit-
telualue kuvat-
tuna ilmasta.

Luonnonolot
Korttelin 726 kaavamuutosalue on metsaista, loivaa rinnetta. Alueen lansiosa on lehtipuu-
valtaista, paaosin koivua kasvavaa metsikkdda. Itdan pain mentdessa metsa muuttuu ensin

manty- ja lopulta kuusivaltaiseksi.

S ST,

Kuvat 6 ja 7. Nakymat Rajalantielta ithan Rajalan teollisuusalueen seké lanteen Uuraistentien suuntaan.

Lukuun ottamatta rinnetté alueen keskivaiheilla, suunnittelualueen pinnanmuodostus on
melko loivapiirteista laskien etelén ja lounaan suuntaan. Alueen lansiosa on huomattavasti
viereisia teitéd alempana, mika aiheuttaa alueen kaytolle rasitetta maanmuokkauksen ja liit-
tymien suhteen. Rakentuneen teollisuustontin piha-alue on tasoitettu.

A

Kuva 8. Korkeusero suunnittelualueen lehtipuuvaltaisen lansikérjen ja Rajalantien valilla on huomattava.
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Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamo-
reenia. Hiekkamoreeni soveltuu rakennustekni-
sesti maapatojen tiivisteaineeksi tai tiepenkerei-
den massaksi. Routivuus heikentada hiekkamoree-
nin kayttda rakennuspohjana, jolloin rakentami-
nen vaatii pohjatdiden osalta tarkempaa suunnit-
telua (esim. paalutuksen toteuttaminen). Alueen
lansiosassa maapera muuttuu karkeaksi hiedaksi
ja hiekaksi, jotka ovat pddosin routimatonta ja la-
paisevat vettd tehokkaasti, mika tulee ottaa poh-
javesialueella huomioon.

Hi

Kuva 9. Maaperéakartta suunnittelualueelta. Ruskea on hiekkamoreenia (Mr), keltainen karkeaa hietaa (KHt) ja
vihred hiekkaa (Hk). (Lahde: Geologian tutkimuskeskus, Maankamara -palvelu)

Luonnon monimuotoisuus

Rajalantien eteldpuoleisella alueella kasvaa nuorta ja vahan varttuneempaa sekametsaa,
jossa kasvaa koivua, mantya ja kuusta. Alueella tai sen valittémassa laheisyydessa on ha-
vaittu yleisia havu- ja lehtimetsien lintulajeja, kuten peippo, pajulintu, rastaat ja tiaiset.

Pienilmasto

Suunnittelualueen etelan suuntaan laskevilla rinteilla on suotuisa pienilmasto. Auringonsa-
teilyn maaréa on suurempi etenkin alueen lansi- ja keskiosissa, lehtipuu- ja mantyvaltaisilla
alueilla. Alueen itdosassa on tihedmpaa kuusivaltaista metsaa. Kasvillisuus vahentéaa tuuli-
suutta koko alueella. Summasjarvi tasaa jonkin verran lampdétilaeroja erityisesti syksyisin.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu aivan itaisinta paatya lukuun ottamatta Voudinniemen | —luokan
pohjavesialueeseen (0972901). Pohjaveden virtaussuunta on pohjoisluoteesta etelakaak-
koon. Voudinniemen lansipuolen pohjukkaan sijoittuu Saarijarven Vesihuolto Oy:n veden-
ottamo, jolle I1t&-Suomen vesioikeus on vahvistanut lahi- ja kaukosuojavythykkeet. Suun-
nittelualue on aivan itaisinta karkea lukuun ottamatta vedenottamon lahisuojavydhykkeella.
Saarijarven kaikille pohjavesialueille on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
vuonna 2003. Suojelusuunnitelma on paivitetty 2020.

%

Pohjavesialueen raja

Pohjaveden muodostumisalueen raja

P Pohjaveden virtaussuunta

@® Vedenottamo @® MATTI-kohde

B Ymparistdlupa

Vedenottamoalue @ Oljysailio
=5 4\ / g | Vedenottamon lahisuoja-alue
'/ «E\ =\ 27" m’ B
NG / Y
|- R \(o dlnnjeml [ Vedenottamon kaukosuoja-alue
S e A =., | & /c
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Kuva 10. Suunnittelualueen sijoittuminen Voudinniemen pohjavesialueelle ja vedenottamon suoja-alueille.
(Lahde: Saarijarven kaupunki. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Liite 3, Riskikohdekartat. 2020.)

Kaavamuutosalue on suurimmilta osiltaan rakentumatonta, joten nailta alueita huleveden
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Kaavoitus

3.1.3

Rajalan teollisuusalueen asemakaavan muutos

imeytyvat paaosin maaperaan. Rakennetun tontin osalta osa hulevesista imeytyy maape-
réan ja osa johdetaan avo-ojiin.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva Summasjarvi kuuluu Saarijarven reitin vesistéihin.
Keskivedenkorkeus on 108,5 mpy.

Luonnonsuojelu

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Natura 2000-suojelualueverkoston tai valtakun-
nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita eikd Keski-Suomen
maakuntakaavassa osoitettuja luonnonsuojelukohteita.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavoitetulle alueelle. Kortte-
liin on rakentunut kaavanmukaista teollisuustoimintaa yhdelle tontille, muuten kortteli on
rakentumaton. Voimassa olevassa asemakaavassa alueen itdinen karki on merkitty puisto-
alueeksi, joka ei kuitenkaan ole rakentunut merkintaa vastaavaksi puistomaiseksi alueeksi.
Puistoksi kaavoitetulla alueella sijaitsee puistomuuntamo seka tietoliikennemasto. Suunnit-
telualueen eteldpuoleisella alueella on vakituista asutusta ja alueen pellot ovat viljelykay-
tossa.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti Rajalan alue nayttdd melko sekavalta. Uuraistentien alkupaahan si-
joittuu seka asumista etta teollisuusrakennuksia. Rajalantien pohjoispuolta seka tien paa-
tetta hallitsevat suuret teollisuusrakennukset. Voudinniementien molemmin puolin on
asuinrakennuksia. Kangasahontien varrella on seka teollisuutta, asutusta ettéa luonnonti-
laista metsikkoa.

Asuminen

Vuonna 1995 vahvistetussa asemakaavassa korttelissa 726 tonteilla 2-5 on ALTY-1 kaa-
vamerkintd, joka mahdollistaa asuntojen rakentamisen siten, ettd asuintiloja sallitaan enin-
taan 10 % kerrosalasta. Tontilla 1 oleva AL-2-kaavamerkinta sallii asuntoja 50 %kerros-
alasta. Kortteliin ei ole toteutettu asuintiloja. Lahin asuinkortteli (AO 727) sijoittuu valitto-
masti kaavamuutosalueen etelapuolelle.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa laheisyydessa toimii mm. Aho-Met Oy Termex-
Eriste Oy, Kingspan Oy sekéa Kuljetus- ja koneurakointi Markku Méakela ky. Tyontekijoita
naissa yrityksissa on yhteensa noin 90 henkea.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluyrityksia. Tarvaalan biotalouskampus ja yksityinen
paivakoti sijaitsevat vajaan 2 km:n paassa kaavamuutosalueelta. Laheisella Sara-ahon te-
ollisuusalueelta on saatavissa mm. autokaupan ja autokorjaamon palveluita.

Virkistys

Kaavamuutosalueella sijaitsee teollisuusalueen keskelle jaavia puistoalueita (VP), jotka
eivat ole rakentuneet merkintaa vastaavaksi puistomaiseksi virkistysalueeksi. Alueen ete-
lApuolella sijaitsee lahivirkistysalueen (VL) kaistale, joka palvelee kaavamuutosalueen ete-
l[&puolista asuinaluetta ja toimii suojavydhykkeena teollisuusalueen suuntaan.

Kusiaisméen hiihto- ja laskettelukeskus sijaitsee noin 1,5 kilometrin etaisyydella
12(30)
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suunnittelualueesta. Talvisia harrastusmahdollisuuksia ovat hiihto ja laskettelu, keséaisin
alueella on mahdollisuus esimerkiksi maastopyorailyyn, frisbeegolfiin, lenkkeilyyn seka jal-
kapallon pelaamiseen tekonurmikentalla. Maakuntauran hiihto- ja patikkareitti sivuaa suun-
nittelualuetta lansipuolelta.

Liikenne

Rajalantie on alueen kokoojakatu, johon teollisuusalueen pienemmat tonttikadut liittyvat.
Kaavamuutosalueen tonttiliittymat tulevat sijoittumaan suoraan Rajalantiehen. Rajalantien
alkupaassa kadun pohjoispuolella on kevyen liikenteen vayla n. 200 m matkalta, jonka jal-
keen pydréilijat ja kavellen liikkuvat siirtyvat kayttamaan samoja vaylia kuin autoilijat ja alu-
een raskas liikenne. Uuraistentien varrella valtatien risteyksesta Tarvaalan entiselle ala-
asteelle saakka on erillinen kevyenliikenteen vayla. Myos keskustan suuntaan valtatien
varrella on erillinen kevyenliikenteen reitti.

Alueen liikenne koostuu paaosin teollisuusalueen raskaasta liikenteesta seka tydpaikkalii-
kenteesta. Rajalantien kautta tapahtuu kulku my6s Summasjarven rantaan rajoittuvalle
asuinalueelle.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennus- tai kulttuurihistoriallisia kohteita.

Tekninen huolto

Runkoviemarilinjat sijoittuvat Uuraistentien sekéd Kangasahontien varrelle. Viettoviemareita
pitkin jatevedet johdetaan Kirjapainon tien risteyksessa seka Kangasahontien paassa ole-
ville pumppaamoille. Vesijohdot sijoittuvat katulinjojen varrelle. Suunnittelualueen itakéar-
jessa sijaitsee tietoliikennemasto seka puistomuuntamo.

Erityistoiminnat

Alueen sahkdverkko on toteutettu paaosin maakaapelein. Rajalantien ja Kangasahontien
kulmauksessa on puistomuuntamo. Suunnittelualueen itakarjessa, Kangasahontien var-
rella sijaitsee tietoliikennemasto.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualue sek& laajemmin koko Rajalantien varsi on tydpaikka-aluetta. Alueen yri-
tykset kayttavat toistensa palveluita ja tata kautta syntyy sosiaalista kanssakaymista eri
yritysten tyontekijoiden kesken.

Ymparistonsuojelu ja ympaéaristohairiot

Kaavamuutosalue sijoittuu lahes kokonaan pohjavesialueelle ja vedenottamon lahisuoja-
alueelle. Suunnittelualueella toimiva metalliyrityksen toimita sijoittuu paaosin teollisuusra-
kennuksen siséatiloihin, joten toiminnasta ei aiheudu ulkopuolelle melua, tarin&a tai muita
hairidita. Ajoittain piha-alueella voi tapahtua lyhytaikaista metallituotteiden ulkovarastointia.
Materiaalien kuljetuksesta aiheutuu raskasta liikennetta.

3.1.4 Maanomistus
Kaavoitettava alue on osittain Saarijarven kaupungin ja osittain yksityisessé omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvataan
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uu-
distumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja s&&n
aari-ilmigihin.
Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,
e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,
 toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valta-
kunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

« edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparist6

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Edella mainitut tavoitteet on pyritty huomioimaan kaavamuutostydssa.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, jonka maakuntavaltuusto on hyvak-
synyt 1.12.2017 ja joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.

Maakuntavaltuusto hyvéaksyi 8.12.2023 ja maarasi tulemaan voimaan 23.2.2024 (ennen
kuin se on saanut lainvoiman) Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n, joka muuttaa ja tay-
dent&& voimassa olevaa maakuntakaavaa seudullisesti merkittavan tuulivoimatuotannon ja
likenteen osalta. Lisaksi kaavaprosessin aikana on tarkasteltu hyvinvoinnin alueraken-
netta. Kaava on maaratty tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaa-
vassa ei ole muutettuja aluevarauksia Rajalantien kohdalla.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalueelle on merkitty monipuoliseksi tyo-
paikka-alueeksi (vaaleanpuna-harmaa-viivoitus). Ruskealla vinoviivoituksella on mer-
kitty kulttuuriympériston vetovoima-alueet.
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Kuva 11. Ote Maakuntakaavasta.

Monipuolinen tyépaikka-alue

P

Merkinnalla osoitetaan monipuoclinen teollisuus- ja/tai tyopaikka-alue.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa lii-
kenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen. Alueiden kayton suunnittelussa on otettava huomioon valtakun-
nallisesti merkittavien lilkkenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi tarvittavat rinnakkaistie- ja eritasojar-
jestelyt ja turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Ulkoilureitti
© o 0o

Merkinndlld osoitetaan Keski-Suomen maakuntaura ja erditd muita sita tukevia ulkoilureitteja ohjeellisina.

Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 21.4.2015 hyvaksyma Saarijar-
ven keskustan yleiskaava. Yleiskaavassa kaavamuutosalue on varattu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Kaavamuutosalue kuuluu suurilta osin Voudinniemen
pohjavesialueeseen, jonka itdpuoleinen raja kulkee kaavamuutosalueen itdosan lavitse
(vleiskaavassa sininen pistekatkoviiva). Alueen ymparilla sijaitsee tytpaikka-alueen
(TP-1), teollisuus- ja varastoalueen (T) seka lahivirkistysalueen (VL) aluevarauksia.
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Kuva 12. Ote Saarijarven keskustan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti on merkitty yleis-
kaavakarttaan keltaisella rajausviivalla.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

- TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoittaa teollisuus-, liike-, kauppa ja tuotannontoimintaan liittyvia tuctanto-, varasto-
ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittdvan suuruisia vahittaiskaupan
suuryksikdita. Vahittaiskauppayksikin enimmaiskoko on 3 000 krs-m?.

eseeeesesee UUSIKEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
Uuden linjauksen sijainti ohjeellinen

ke-1

MATKAILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN KEHITTAMISVYOHYKE.

Summassaaren ja Kolkanlahden valistd vydhykettad kehitetddn vydhykkeena, jolle matkailun ja vapaa-
ajan toimintojen palveluja keskitetaan. Liikkumisverkostossa kehitetaan erityisesti kevyen liikkenteen,
ulkoilun ja liikkunnan reitist6ja niihin liittyvine tukipalveluineen. Maankayttssa luodaan mahdollisuuksia
olemassa olevien matkailu-, virkistys-, liikunta- ja kulttuuripaikkojen kehittdmiselle ja uusien toimintojen
syntymiselle. Maankayton ja rakennetun ymparistdon suunnittelussa otetaan huomioon luontoarvot ja
viherymparistd, rannoilta avautuvat vesisténdkymat ja muut maisemalliset vahvuudet, valtakunnallisesti
merkittava ja muut rakennetut kulttuuriymparistot seka muinaisjgannokset ja muu arkeologinen

kulttuuriperinté. Kehittamisvyohyke on luonteeltaan strateginen, elinkeinopoliittinen ja Saarijarven
kaupungin myénteistad imagoa vahvistava.

i T TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.
I
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Asemakaava

Korttelin 726 kaavamuutosalueella on voimassa Saarijarven kaupunginvaltuuston 6.2.1995
hyvaksyma Voudinniemi — Makelanlammen ymparistdn rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos. Kaavamuutosalue koostuu AL-2, ALTY-1, VP sek& VL alueista. AL-2 —alue on
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa asuintiloja sallitaan enintaan 50 %
kerrosalasta; ALTY-1 —alueella sallitaan lisdksi ymparistohairitta tuottamattomat teollisuus-
rakennukset ja asuintiloja 10 % rakennusalasta. VP —alue on puistoa ja VL —alue lahivirkis-
tykseen varattu alue.

Alueen etelapuolella sijaitsee erillispientalojen (AO) kortteli 727 sekd maa- ja metsatalous-
aluetta (M). Ympardivat korttelit 700 ja 702 Rajalantien pohjoispuolella on varattu teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi (TT). Rajalantien alkupdassa, tien pohjoispuolella on erillis-
pientalojen (AO) korttelia 700, joka on rajattu Rajalantiesta suojaviheralueella (EV). Teolli-
suusrakennusten korttelissa 729 Kangasahontien itdpuolella ymparisto asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY-2, TY-7). Uuraistentien lansipuolella suunnittelualueen
kohdalla sijaitsee ympéristohairitta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) kortteli
719 seka lahivirkistysaluetta (\VL).

n q/ (3:;17_':26—__ <oz :)ﬁ'""v /
N Az 2 AP L
Kuva 13. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Kaavoitus

Voimassa olevan kaavan merkinnat ja maaraykset koskien kaavamuutosaluetta:

Al 2 Asuin, lilke- ja toimistorakennusten kortteliatue.
L £ Asuintiloja sallitaan enintiiéin 50 % Kerrosalasta.

ALTY‘1 mm mmmmm
mSrp— 21086 ) ]

A M Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
[ ALY ‘
[7 VTV e

A atheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

vy Pohjavedenottamon Ehisuoja-alue. Vesiolkeuden piitis 24.1.1974.
_ o Pohjavedenottamon kaukosuoja-alue.  Vesioilkenden piitss 24.1.1974.

Alueelle rakennettaessa on otettava huomioon pohjavesien suojeluun Birtyvér néikikohdat:

Korttelialueilla ¢ sa il v wi ad . it el s R
kavia ained sy nestemdisia polttoaineita mmuita pohjaverti

Olivsilict on siiod — ssilohin - e ) )

Teollisuuden lasts- ja purkualueet sekéd ajoneuvolitkenteeseen ja pysikdintin kdytettivir alueet on
eristettivd vetti Lipfiseménomélli materiaalilla.  Alueelta kertyviit sade- ja sulamisvedet on johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kernva-alue viemsirdidsn | . s Ral Tt niee Bt | Il N

toon.

Jatevesien imeyttiiminen maaperifin on kielletty. Korttelien 732 ja 733 jitevedet tulee huolehtia
| deakohtzisest

rk

Vedenottamon aluetta seki sen kihi- ja kaukosuoja-atuetta koskevat Vesiolkeuden 24.1.1974 piitdksen
entyismiriykset

Lietelannan kiyito kielleti@in mastalouden harjoittamisessa, lannoitus tulee toteuttaa keviitlarmoitulsena,

Aluetta koskee Rakl. 124a §n toimenpideldelto. Maa-alueeseen kohdistuvat taimenpiteet ovat

hi:-mm Lupaméirdyksiin tulee sisillytti Vesi- ja ympéristopiirin lausunnossa antamat menettely-
chjcet. (Mal)

Muuteinkin kasva-alueella on noudatettava tiukkoja a0, viranomaisen antamia ohjeita.

Pohjakartta
Kaavatydssa kaytetaan Saarijarven keskustan asemakaavoituksen pohjakarttaa.

Tarvittaessa pohjakarttaan tehdaan tdydennysmittauksia. Pohjakartan hyvaksyy
Saarijarven kaupungin maankayttopaallikkd. Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 §:ss&
asetetut vaatimukset.
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Rakennusjarjestys

Saarijarven kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 21.10.2019 ja se on tullut voimaan 1.1.2020.

Rakennuskiellot ja suojelupaatdkset
Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.

Pohjavesien suojelusuunnitelma

Voudinniemen pohjavesialueen ja vedenottamon osalta suojelusuunnitelmassa suositel-
laan vedenottamon tarkkailuun siséllytettavéksi pohjaveden laadun seuranta havaintoput-
kista vedenottamon valuma-alueella alueen riskitoimintojen vuoksi.

Pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uutta teollisuutta tai varastointia, josta aiheutuu pohjave-
den pilaantumisen vaaraa. Mikali toimintojen sijoittaminen on kuitenkin perustelluista
syista valttdmatonta, niiden aiheuttamat riskit pohjavedelle poistetaan teknisin ja toiminnal-
lisin keinoin. Tarkemmat maaraykset toimenpiteistd annetaan tapauskohtaisesti ymparisto-
luvassa.

¢ Ennen toiminnan sijoittamista pohjavesialueelle on selvitettéava yksityiskohtaisesti
muun muassa suunnitellun sijoituspaikan maapera- ja pohjavesiolosuhteet seka arvioi-
tava pohjavedelle mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Pohjavesialueilla jo sijaitsevan teollisuus- ja yritystoiminnan osalta on otettava huomioon
muun muassa seuraavaa:

o Vaaralliset jatteet, kuten esimerkiksi 6ljyt, maalit, torjunta-aineet ja liuottimet, tulee kiin-
teistolla varastoida ja sailyttaa siten, etté niiden paéasy maaperaén tai ymparistoén on
estetty.

¢ Teollisuusrakennuksien kaikkien rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd ne estavét neste-
maisten aineiden paasyn maaperaan ja pohjaveteen. Tahan kuuluvat muun muassa
varastot, piha-alueiden ja ajovaylien paallysteet, viemardinti ja lattiakaivot.

¢ Mahdollisesti likaiset hulevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle/huleve-
siviemariin.

o Mikali riskien poisto suojatoimenpitein ei ole teknisesti tai taloudellisesti mahdollista,
tulee toiminta siirtdd pohjavesialueen ulkopuolelle.

Teollisuusrakennuksia koskevat kaikki rakentamiseen, jatevesiin ja oljysailidihin liittyvat
ohjeet. Toiminnanharjoittaja on aina vastuussa pohjavedelle aiheuttamastaan vahingosta.
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4 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve

Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintdja: tavoitteena on
tarkistaa voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoitusmerkintéja huomioiden mm. pohja-
vesialue, laheinen asutus seka tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteistonjaotus.

Suunnittelualueella on puistoaluetta (VP), joka ei ole rakentunut eiké ole tarkoituksenmu-
kaista rakentaa merkintaa vastaavaksi puistomaiseksi virkistysalueeksi teollisuusalueen
sisélla, joten alue muutetaan teollisuustontiksi lukuun ottamatta puistoalueella sijaitsevaa
puistomuuntajaa seka tietoliikenteen mastoa. Suunnittelualueen etelaosan lahivirkistys-
aluevarauksen (VL) osalta tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa se korttelin 727 tonttien 8
ja 9 kohdalla osaksi ko. saman maanomistajan erillispientalotontteja. Suunnittelualueen
lantinen karki Rajalantien ja Uuraistentien kulmauksessa osoitetaan lahivirkistysalueeksi
(VL), joka toimii suojavydhykkeena asutuksen ja teollisuusalueen vélilla seka jatkaa viher-
yhteyttd Uuraistentien lansipuolelta.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Saarijarven kaupunginhallitus on 14.6.2021 § 120 tehnyt paatoksen asemakaavamuutok-
sen kaynnistamisesta korttelissa 726 seka siihen liittyvalla puistoalueella ja lahivirkistysalu-
eella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ovat suunnittelualueen seké viereisten tonttien maanomistajat,
vuokraoikeuden haltijat, suunnittelualueen ymparistéssa asuvat kuntalaiset, kunnan hallin-
tokunnat ja alueella toimivat yritykset seka viranomaiset. My6s alueen tydntekijat ovat
osallisia.

Seuraavia viranomaisia kuullaan kaavatytn edetessa:

Keski-Suomen ELY-keskus

Vaylavirasto

Keski-Suomen liitto

Keski-Suomen museo

Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitos

Terveysviranomaisena Pohjoisen Keski-Suomen ympéristétoimen ymparistotarkastaja

Muita yhteisty6- ja asiantuntijatahoja:

Saarijarven Vesihuolto Oy
SSYP Kiinteistot Oy
Elenia Oy

Saarijarvi Seura ry
kunnan eri hallintokunnat

Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa.
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4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulo kuulutettiin 12.9.2023. Hanketta koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nadhtaville kuuluttamisen jalkeen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulo

- Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 12.9.2023.
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.9.2023 — 26.9.2023.

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jattaa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta mielipiteensa kaupunginhallitukselle OAS:n nahtavilla oloajan kulu-
essa.

Kaavan valmisteluvaihe

- Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin xx.xx.2024.
- Maanomistajia ja naapureita tiedotettiin kaavan nahtaville asettamisesta.
- Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla xx.xx.-xx.x.2024.

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jattda kaavaluonnoksesta kirjallinen
mielipide kaavaluonnoksen nahtavilla oloajan kuluessa.

Kaavaehdotus

- Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin xx.xx.202X.
- Kaavaehdotus on yleisesti ndhtavilla xx.xx. — xx.xx.202X.

- Maanomistajia ja naapureita tiedotettiin kirjeitse tai sdhkodpostilla kaavan nahtaville
asettamisesta.

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jattda kaavaehdotuksesta kirjallinen
muistutus kaupunginhallitukselle ehdotuksen nahtavilla oloajan kuluessa.

Kaavan hyvaksyminen

- Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan xx.xx.202X esittaa kaavan hyvaksymista kau-
punginvaltuustolle.

- Kaupunginvaltuusto hyvéksyi asemakaavamuutoksen xx.x.202X.
- Kaavan hyvaksymisesta kuulutettiin xx.xx.202X.

- Muutosta kaavan hyvaksymispaatokseen voidaan hakea valittamalla Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen, jonka ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo

- Kaavan voimaantulo kuulutetaan, mikali valtuuston hyvaksymispéatoksesta ei ole vali-
tettu hallinto-oikeuteen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
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- Asemakaavahankkeesta ei nahty tarpeellisena pitaa vireilletulovaiheen MRL 66 8§:n ja
MRA 26 §:n mukaista viranomaisneuvottelua.

- Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, Keski-Suomen ELY-keskukselta,
Keski-Suomen pelastuslaitokselta ja Pohjoisen Keski-Suomen ympaéristétoimen ympéa-
ristoterveystarkastajalta pyydetddn kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta.

- Kaavan hyvaksymispaattksesta ilmoitetaan Keski-Suomen ELY-keskukselle
(mm. paatdspoytakirja liitteineen, ehdotuksen palautteet ja vastineet)

Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Keski-Suomen liitolle ilmoitetaan kaavan voimaan-
tulosta. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Maanmittauslaitokselle, rakennustar-
kastajalle seka tarpeen mukaan muille viranomaisille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Saarijarven kaupungin tavoitteena on vastata alueella toimivan yrityksen laajennus- ja
muutostarpeisiin, muodostaa uusien yritysten tarpeita vastaavia tontteja seka tarkistaa
kortteliin 726 liittyvan I&hivirkistysalueen aluerajaus.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu monipuolinen tytpaikka-alue seké ohjeellinen vir-
Kistysreittivaraus maakuntauraa varten.

Kusiaisméaen suunnasta polkureitti paattyy Uuraistentien lansipuolelle. Reitin jatkuminen
Uuraistentien itdpuolella on hyva huomioida asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualueella on voimassa Saarijarven keskustan yleiskaava, joka ohjaa asemakaa-
vaa. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Ra-
jalantien raskas liikkenne ja l[&heinen suuri teollisuusalue vaikuttavat alueen viihtyvyyteen ja
turvallisuuteen. Naill& perusteilla kortteliin 726 ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa asu-
mista.

Alue kuuluu yleiskaavassa my6s matkailu- ja virkistyspalvelujen kehittamisvydhykkeeseen
ja kaavamerkinnan mukaisesti talla alueella on erityisesti huomioitava erityisesti kevyen
likenteen, ulkoilun ja liikunnan reitistdjen seka niihin liittyvien tukipalvelujen kehittaminen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutosalueen itdosassa olevalla pienella puistoalueella ei ole nykyista kaavamer-
kintaa (VP) vastaavaa virkistyskayttod, eika sellaiselle ole odotuksia tai tarvetta teollisuus-
alueen sisalla.

Rajalantien eteldpuoliselle korttelialueelle ei ole muodostunut AL-2 ja ALTY-1 kaavamer-
kintojen sallimaa asuin- tai toimistorakentamista. Sen sijaan alueelle ja sen ympaérille on
muodostunut monipuolista teollisuusrakentamista, joten se soveltuu hyvin teollisuustoimin-
nan laajennusalueeksi.
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4.4.2

Suunnittelualueen lounaispuolisen erillispientalokorttelin 727 ja korttelin 726 AL-2 ja ALTY-
1 tonttien valiin on ja&nyt suojaavana viheralueena toimiva lahivirkistysalue (VL). Maaston
alavuus suunnittelualueen lansikarjessa ja suuri korkeusero Rajalantiehen nédhden seké
uudessa kaavassa tavoitteeksi otettujen teollisuustonttien muodostaminen puoltaa VL-alu-
een laajentamista alueen lansiosaan haasteellisia pinnanmuotoja mukaillen. Nain ollen
suoja-alue muodostettavien teollisuustonttien ja asuinrakennusten valilla laajenee seka
viheryhteys Uuraistentien lansipuolisen laajan VL-alueen kanssa parantuu. Samalla tar-
kennetaan eteldisen 727 asuinkorttelin (AO) ja VL-alueen rajat tasmaamaan kiinteistorajoi-
hin. My6s Uuraistentien tiealueen ja asuinkortteli 727:n rajat tasmennetaan.

Alue sijaitsee lahes kokonaisuudessaan tarkeélla tai veden hankintaan soveltuvalla pohja-
vesialueella. Pohjavesien suojelu ja riittdvd muodostuminen on huomioitava kaavamerkin-
noin — ja maarayksin.

Prosessin aikana syntyneet, tarkentuneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Suunnittelualueella toimivalla Aho-Met Oy:lla on tarve laajentaa nykyista teollisuustontti-
aan. Myos Kuljetus- ja koneurakointi Markku Makela Ky:lla on tarve laajentaa nykyista teol-
lisuustonttiaan.

Kaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavahankkeen tavoitteena on muodostaa alueella jo toimiville, seké uusille yrityk-
sille tarkoituksenmukainen toimintaymparistd huomioiden pohjaveden suojelu. Lisaksi ta-
voitteena on laajentaa teollisuustoiminnan ja asuinrakentamisen valiseksi suojaksi jadvaa
VL-aluetta.

Muut tavoitteet

Tavoitteena on kiinnittd& huomiota pohjavesien suojeluun seka alueen hulevesien hallin-
taan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

45.1

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutoksesta laadittiin kaksi vaihtoehtoista versiota, jotka poikkesivat toisis-
taan ainoastaan korttelialueen lansipaéssa olevan virkistysaluevarauksen osalta.

Ve 1:ssé virkistysalue on osoitettu huomattavasti laajempana kuin versiossa 2. Alustavien
kaavaratkaisujen vaikutukset eivat oleellisesti poikkea toisistaan.

Voimassa oleva asemakaava:
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Alustava kaavamuutos ve 1:

Koska kaavamuutoksen tavoitteet olivat muutosluonnoksen laadintavaiheessa tiedossa ja
alue on katuverkon ja muun kunnallistekniikan osalta jo toteutunutta, ei alueelta ole mah-
dollista laatia toisistaan taysin poikkeavia vaihtoehtotarkasteluja.

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin ve 1, koska lansipuolen alueen maasto on erittdin haas-
tavaa rakentamiselle. VL-aluevaraus riittaa virkistysreittia varten ja alue on riittdva suoja-
alue eteldpuolella olevan asutuksen suuntaan. Nahtéville asetettu kaavaluonnos on esi-

tetty kuvassa 14.
Lopullisen kaavaratkaisun vaikutusten arviointi on kappaleessa 5.4.
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45.2

4.5.3

Valitun kaavaratkaisun vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Ve 1.

+ selkea tonttijako

+ ajoyhteys tonteille helppo toteuttaa

+ ei tarvetta isoille maankayton toimenpiteille
+ laaja lahivirkistysalue

+ Uuraistentien kiinteistorajat selkeytyvét

- vdhemman tontteja

Ve 2.

+ enemman tontteja

- huomattavasti pienempi VL-alue

- maaston muodot lansipuolella haasteelliset rakentamiselle

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutosalueen puistoalueilla ei ole nykyista kaavamerkintaa (VP) vastaavaa virkis-
tyskayttod. Lantinen osa kaavamuutosalueesta on korkeuseron takia haastavaa rakentaa,
jonka takia siitd muodostetaan virkistysalue (VL).

Idasséa kaavamuutosalueen kapea puistokaistale ei ole rakentunut puistomaiseksi, eika
silla ole virkistyskayttbarvoa, joten se muutetaan yhdeksi teollisuustontiksi.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

¢ Kaupunginhallitus paatti 14.6.2021 § 120 asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta
korttelissa 726.

¢ Kaavoitusinsintorin oltua vuorotteluvapaalla kaavoitusjohtaja paatti viranhaltija-
paatdksellda xx.xx.2024 asettaa asemakaavan muutosluonnoksen néhtaville valmis-
teluvaiheen kuulemista varten.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,4 hehtaaria ja yhteenlaskettu rakennusoikeus 8160 k-
m2.

Asemakaavamuutoksella alueen itdosan puistoalue VP muutetaan osaksi teollisuusraken-
nusten korttelialuetta (TY). Alueen tehokkuusluku on 0,40. Uuden TY-korttelin kokonais-
pinta-alaksi muodostuu 1,97 ha, jolla on rakennusoikeutta yhteensa 7897 k-mz.

Kaavamuutosalueen lansiosan lahivirkistysalue (VL) kasvaa reilun (1,26) hehtaarin ko-
koiseksi.

Olemassa olevalle puistomuuntajalle on varattu ohjeellinen alue energiahuollolle (EN) Ra-
jalantien varresta ja verkkomastolle Kangastien varressa on varattu 239 m2 kokoinen mas-
toalue (EMT).

Asemakaavan seurantalomake on kaavaselostuksen liitteena 1.

Palvelut

Kaavamuutoksella ei muodostu palvelualueita. Alue tukeutuu l&hialueen seka Saarijarven
keskustan palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella aiheutuvat muutokset ymparistoon jadvat vahaisiksi, koska
alue on jo voimassa olevassa asemakaavassa varattu padosin teolliseen toimintaan. Ase-
makaavamuutoksella teollisuuskorttelin tonttialueet laajentuvat korttelialueen itdosassa ja
muutosalueen lansiosassa AL-2 korttelialue on muutettu l&ahivirkistysalueeksi siten, etta
asumisen ja teollisen toiminnan valiin ja& riittvasti suojavyohykettd. Asemakaavahank-
keen tavoitteena on nykyisen teollisuustoiminnan toimintaedellytysten parantaminen ja
vetovoimaisen alueen edelleen kehittaminen yritystoiminnan kayttoon.

Korttelin 726 alueelta on poistettu asuntojen rakentamismahdollisuus sinne muodostuvilta
tonteilta, koska asumisen ja teollisen toiminnan yhteensovittaminen on haasteellista.

Pohjaveden suojelu on huomioitu kaavamaarayksissa:

o Korttelialueilla ei saa séilyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika
muita pohjavetta likaavia aineita.

e Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn suu-
rin maara.

¢ Teollisuustonttien piha-alueet ja ajovaylat, joilta syntyy haitta-aineita sisaltavia hu-
levesia, tulee eristaa vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Haitta-aineita sisaltavat
hulevedet tulee joko johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai puhdistuksen jalkeen
imeyttad rakennuspaikalla.

e Istutusalueilta ja katoilta kertyvét puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttaa rakennuspaikalla.

o Mikali tontilla on laajoja paallystettyja pintoja ja kattopintoja, tulee hulevesien laatu

ja imeyttamismahdollisuudet selvittda erikseen laadittavassa hulevesien hallinta-

suunnitelmassa.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myds sammutusvesien

26(30)



SAARIJARVEN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS

Kaavoitus

Rajalan teollisuusalueen asemakaavan muutos

hallinta.

o Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeu-
teen.

e Energiakaivot ovat kiellettyja pohjavesialueella ilman erillistd AVIN:n lupaa.

e Pohjavesialueelle rakennettaessa on suojakerroksen paksuus pohjaveteen oltava
vahintéan 4 metria.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1

5.3.2

Korttelialueet

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sid vaatimuksia (TY):

Korttelin 726 alueelle on muodostettu 3 teollisuustonttia merkinnalla TY ja poistettu puisto-
alue (VP), jonka kaavamerkintd on muutettu myds TY-merkinnaksi eli teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolle ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Energiahuollon alue (ET):
Ohjeellinen aluevaraus koilliskulmasta puistomuuntajalle.

Mastoalue (EMT):
Kaakkoiskulman varaus puhelinmastolle.

Muut alueet

Virkistysalueet (VL)
Alueen lansiosassa alkuperaisesta laajennettu, 1,26 hehtaarin yhtenevainen lahivirkistys-
alue.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1

5.4.2

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksella laajennetaan olemassa olevia teollisuustontteja ja mahdolliste-
taan lisarakentaminen ja yritysten laajentuminen. Taméanhetkisen lisarakentamispaineet
kohdistuvat lahinn& varastokenttien rakentamiseen.

Uudet teollisuustonttialueet tiivistavat yhdyskuntarakennetta. Mikali alueelle rakennetaan
uusia teollisuusrakennuksia, voidaan olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa hyddyntaa.

Toteutuessaan asemakaava lisda jonkin verran sekéa raskasta etta kevytta liikennetta Ra-
jalantiella. Etenkin raskaan liikenteen lisdantymisella on vaikutusta mm. liikenneturvalli-
suuteen, meluun ja tarindan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rajalantien eteldpuoleisella suunnittelualueella kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja
luonnonymparistéon ovat vahaiset. Lahivirkistysalueen laajenemisella on positiivinen
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vaikutus luonnonymparistéon

Hulevesien kasittelylla ja johtamisella on vaikutusta pohjaveden maaraén ja laatuun seka
my@s pintavesiin. Saarijarven pohjavesialueiden v. 2020 laaditun suojelusuunnitelma pai-
vityksen tietoja on hyddynnetty pohjavesialuetta koskevien kaavamaaraysten laadin-
nassa. Kaavamaaraysten paaperiaate on, ettd puhtaat hulevedet imeytetaan rakennus-
paikalla ja haitta-aineita sisaltavat hulevedet joko puhdistetaan tai johdetaan pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Niissé kohteissa, joissa on laajoja hulevesia kerryttavia pintoja (katot,
paallystetyt pihat) tulee laatia erillinen hulevesien hallintasuunnitelma.

Maaraysten tarkoituksena on varmistaa pohjaveden laatu ja maara. Hulevesien hallinta-
suunnitelmassa voidaan ennakkoon varautua suurten hulevesimaarien kasittelyyn siten,
ettei niista aiheudu tulvan tai ympariston pilaantumisen vaaraa.

5.4.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Laajentunut lahivirkistysalue parantaa lahialueiden asukkaiden olosuhteita terveellisyyden
kannalta. Muutoin kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta ihmisten elinoloihin.

Hulevesimaarayksilla on pyritty turvaamaan pohjaveden maara ja laatu niin ettd maankay-
tosta ei aiheudu vaaraa tai haittaa laheiselle vedenottamolle.

5.4.4 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Nykyisten tonttien laajentaminen luo edellytykset yritysten toiminnan kehittdmiselle ja uu-
sien tydpaikkojen muodostumiselle.

5.4.5 Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutokseen

Kaavamuutos ei vaikuta olennaisesti Rajalan alueen toimintoihin, l&hivirkistysalueen laa-
jennuksella on positiivinen vaikutus ilmastoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Nykyiset teollisuuslaitokset aiheuttavat jonkin verran melua ja paastoja ymparistoon. Kort-
teli 726 on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd aiheuttaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Merkinta ohjaa seka nykyisia, etta tulevia teolli-
suusyrityksid ottamaan huomioon toiminnassaan erityisesti pohjavesialue.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kortteli 726:n itdosa on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi TY, jolla ymparist6
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Muutoin kaavamerkinnét ovat ymparistoministerion 31.3.2000 asetuksen mukaisia.

Asemakaavamaaraykset:

Hulevedet johdetaan ja kasitellaan vesiensuojelunakdkohdat ja rankkasadetilanteet huomi-
oiden.

Korttelialueen pihoilla ja pysakdointipaikoilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja
ja hulevetta viivyttavia painanteita.

Autopaikkojen suositusmitoitus:

TY-korttelialueella lap/tydvuorossa oleva tyontekija seka tarpeellinen maara tontin muuta
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kayttoa varten.

Erityismaarayksid pohjavesialueelle ja pohjavedenottamon kaukosuoja-alueelle:

Vedenottamon lahi- ja kaukosuoja-aluetta koskevat Vesioikeuden 24.1.1974 paatoksen
erityismaaraykset, joita tulee noudattaa alueen rakentamisessa ja kaytossa.

Korttelialueilla ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eiké muita
pohjavetta likaavia aineita. Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen siséatiloihin tai maan
padlle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van 6ljyn suurin maara.

Teollisuustonttien piha-alueet ja ajovaylat, joilta syntyy haitta-aineita siséltavia hulevesia,
tulee eristaa vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Haitta-aineita sisaltavat hulevedet tulee
joko johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai puhdistuksen jalkeen imeyttaa rakennuspai-
kalla.

Istutusalueilta ja katoilta kertyvéat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyt-
taa rakennuspaikalla.

Mikali tontilla on laajoja paallystettyja pintoja ja kattopintoja, tulee hulevesien laatu ja
imeyttamismahdollisuudet selvittaé erikseen laadittavassa hulevesien hallintasuunnitel-
massa. Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myés sammutusvesien hal-
linta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen.
Energiakaivot ovat kiellettyja pohjavesialueella ilman erillista AVI:n lupaa.

Pohjavesialueelle rakennettaessa on suojakerroksen paksuus pohjaveteen oltava vahin-
taan 4 metria.

Tonttijako ei ole sitova tamé&n asemakaavan alueella (MRL 78.1 8).

5.7 Nimisto

Kaava-alueelle ei muodostu uutta katu- tai muuta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rajalan teollisuusalueen asemakaavamuutokseen ei sisdlly erillisia rakennustapaohjeita.
Niilté osin, miltd asemakaavamerkinnat ja -maaraykset eivat ohjaa rakentamista, ohjaa
kaupungin rakennusjarjestys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksesta ei seuraa uusien katujen rakentamista.

6.3 Toteutuksen seuranta
Alueen toteutusta tullaan seuraamaan alueelle mydnnettéavien rakennus- tai muiden lupien

kautta.
Asemakaavaan toteutus voi alkaa sen jalkeen, kun kaavahanke saa lainvoiman.

Saarijarvella 17. paivana toukokuuta 2024

Mirja Tarvainen Matti Piispanen
kaavoitusinsindori kaavasuunnittelija
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