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1.2 Kaava-alueen sijainti 

 

Korttelin 726 suunnittelualue sijaitsee Rajalan teollisuusalueella, noin 4,5 kilometriä Saari-
järven ydinkeskustasta kaakkoon. Suunnittelualue rajoittuu lännessä Uuraistentien ja Raja-
lantien kulmaukseen ja idässä Rajalantien ja Kangasahontien kulmaukseen. Etelässä alue 
rajautuu suurelta osin maa- ja metsätalousalueeseen sekä yksityisessä omistuksessa ole-
viin tontteihin. Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu kokonaisuudessaan Rajalantiehen. 
Alueen koko on noin 3,3 ha. 
 

 
 

 
Kuvapari 2. Kaavamuutosalueen sijainti. 
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 
Kaavan nimi on Rajalantien eteläpuolisen korttelin 726 asemakaavan muutos. 
 
Saarijärven kaupunginhallitus on päättänyt 14.6.2021 (§ 120) korttelin 726 asemakaava-
muutoksen käynnistämisestä. Kaavamuutoksella Rajalantien ja Kangasahontien kulmauk-
seen sijoittuva rakentumaton puistoaluevaraus muutetaan teollisuusalueeksi viereisellä 
kiinteistöllä toimivan teollisuusyrityksen laajennustarpeita varten. Samalla arvioidaan ja tar-
kistetaan korttelin 726 sekä siihen liittyvien virkistysaluevarausten käyttötarkoitukset. Raja-
lantien ja Uuraistentien kulmaukseen osoitetaan lähivirkistysalue suojavyöhykkeeksi teolli-
suusalueen ja asutuksen väliin. 

 
Tavoitteena on tarkentaa korttelin käyttötarkoitusta siten, että alueelle ei olisi jatkossa 
mahdollista rakentaa asuinrakennuksia samalle tontille teollisuus- ja varastorakennusten 
kanssa.  
 
Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle ja pohjavedenottamon lähisuoja-alueelle, joten 
hankkeessa on tarpeen päivittää myös pohjaveden suojelua koskevat asemakaavamää-
räyksiä huomioiden voimassa oleva lainsäädäntö ja pohjavesialueiden suojelusuunnitel-
man suositukset.  

  
              
  Kuva 3: Kaavamuutosalueen sijainti rajattuna ilmakuvaan. 
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 
Liite 1. Asemakaavamuutoksen seurantalomake 

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Liite 3. Rajalan teollisuusalueen asemakaavamuutos, luonto- ja maisemaselvitys, 2007, 
FCG Suunnittelukeskus Oy. 

Liite 4 Voudinniemen hulevesitarkastelu, 2018, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy. 
Liite 5. Rajalan teollisuusalueen ja Rajalantien eteläpuolisen asemakaavan muutosalueen 

muinaisjäännösinventointi 2007-2008, 2008, Mikroliitti Oy, Timo Jussila. 
  

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä 
ja lähdemateriaalista 

 

Saarijärven keskustan yleiskaavan laadintaa varten tehdyt selvitykset:  
- Maisemaselvitys. Saarijärven keskustan yleiskaava, 2010, A-Insinöörit Suunnittelu 

Oy, Tapani Vuorinen. 
- Saarijärven keskustan yleiskaavan luontoselvitys, 2009, Ympäristösuunnittelu En-

viro Oy, Marko Vauhkonen. 
- Saarijärven keskustan reuna-alueiden rakennetun kulttuuriympäristön selvitys, 

2009, Arkkitehtuuripalvelu Nina Könönen. 
- Lausunto Saarijärven keskustan yleiskaavan liito-oravareviireistä 2013, Ahlman 

Group Oy. 
 

Muita aineistoja: 

- Saarijärven kaupungin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2020 Ramboll Oy 
- Rajalan alueen pohjoisosan alustava rakennettavuusselvitys, Kiviaineksen soveltu-

vuus maa- ja tierakentamiseen, 2005, Ramboll Oy. 
- Saarijärven kaupungin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2003, J.Sorvali.  
- Rajalantien katu- ja liikenteenohjaussuunnitelma, 2012, FCG Finnish Consulting 

Group 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 
 

14.6.2021 Kaupunginhallituksen päätös asemakaavamuutoksen käynnistämi-
sestä korttelin 726 alueella (§ 120). 

12.9.2023 Kaavamuutoksen vireilletulo. 

12.9.-26.9.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nähtävillä. 

 Kaavaluonnos nähtävillä. Valmisteluvaiheen kuuleminen. 

 Kaavaehdotus nähtävillä. 

 Kaavamuutoksen hyväksyminen kaupunginhallituksessa.  

 Kaavamuutoksen hyväksyminen kaupunginvaltuustossa.  

 Asemakaavamuutoksen voimaantulo. 

 

2.2 Asemakaava 

Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintöjä: tavoitteena on 
tarkistaa voimassa olevan asemakaavan käyttötarkoitusmerkintöjä huomioiden mm. pohja-
vesialue, läheinen asutus sekä tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteistönjaotus.  

 
Voimassa olevassa asemakaavassa on puistoalue (VP), joka ei ole rakentunut merkintää 
vastaavaksi puistomaiseksi alueeksi. Tämän alueen muuttaminen teollisuuskäyttöön palve-
lee alueella toimivia yrityksiä. Lisäksi tarkastellaan suojaviheralueena toimivan lähivirkistys-
alueen laajentamista rakentamiseen huonosti soveltuvalle alueen osalle. 

 
Kaavamuutoshankkeessa on lisäksi tarve tarkastella olemassa olevia kaavamääräyksiä. 
Asemakaavan muutoksessa tullaan kiinnittämään erityisesti huomiota hulevesien hallin-
taan, käsittelyyn ja johtamiseen pohjavesialue huomioiden. Lisäksi tarkastellaan ohjeellisen 
ulkoilureitin sijoittamista alueen eteläosaan maakuntakaavan mukaisesti.  
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Alueen kunnallistekniikka on pääosin toteutettu. Mahdollisten muutosten suunnittelusta ja 
rakentamisesta vastaa Saarijärven kaupunki. 
 
Tonttien sisäisten muutosten toteuttaminen on tontinomistajien tai alueella toimivien yri-
tysten vastuulla. Kaava voidaan toteuttaa kaavan lainvoimaiseksi tulon jälkeen. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Rajalan teollisuusalueelle on rakentunut 1960-luvun jälkeen useita teollisuuskiinteistöjä. 
Vuonna 1966 painetussa peruskartassa alue on lähes kokonaisuudessaan vielä maa- ja 
metsätalousmaata. Suunnittelualueen ympäristöön on muodostunut asutusta Uuraisten-
tien varteen 1950-luvulta lähtien ja Rajalan alueen sisäosiin 1980-luvulta lähtien. 

 

  
Kuvapari 4. Peruskartat vuosilta 1966 ja 2020. Lähde: Maanmittauslaitos. 

 

Kortteli 726 on 30–70 m leveä metsikköinen kaistale Rajalantien eteläpuolella. Korttelin 
itäosan yksi tontti on rakennettu teollisuuskäyttöön, muutoin korttelialue on luonnonti-
laista metsikköä.  
 
Suunnittelualueella toimii metallialan työstö- ja tuotantopalveluita tarjoava Aho-Met Oy. 
Alueen pohjoispuolella, Rajalantien toisella puolella toimii selluvillalämmöneristeitä val-
mistava Termex-Eriste Oy sekä kaukolämpöputkialan yritys Kingspan Oy. Termexin 
omistamalle tontille on myönnetty poikkeamislupa aurinkovoimalan rakennusta varten 
alkuvuodesta 2023. 

3.1.2 Luonnonympäristö 

 
Maisemarakenne, maisemakuva 
Lukuun ottamatta yhtä teollisuuskäyttöön rakentunutta tonttia suunnittelualueen itä-
osassa, alue on metsäistä. Alueen länsiosassa on lounaaseen viettävä rinne ja länsi-
kärki alueesta on ympäröivää maastoa sekä teitä huomattavasti alempana. Suunnittelu-
alueen eteläpuolella metsä on osin hakattu alas, osin jatkuu yhtenäisenä metsäalueena 
etelän suuntaan. Suunnittelualueen pohjoispuoli Rajalantien toisella puolella on rakentu-
nut teollisuuskäyttöön. Lounaispuolella Uuraistentien ja Voudinniementien varressa on 
suunnittelualueeseen rajautuvaa asutusta. 
 
Saarijärven maiseman perusrakenteen muodostavat vesistöt ja luode-kaakko suuntai-
nen pitkittäisharju. Kaavamuutosalueen läheisyydessä Voudinniemi on maisemallisesti 
arvokas harjualue, joka erottuu etelästä Summasjärven suunnasta sekä harjun pohjois-
puolisilta alueilta. 
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Kuva 5. Suunnit-
telualue kuvat-
tuna ilmasta. 

 

 
Luonnonolot 
Korttelin 726 kaavamuutosalue on metsäistä, loivaa rinnettä. Alueen länsiosa on lehtipuu-
valtaista, pääosin koivua kasvavaa metsikköä. Itään päin mentäessä metsä muuttuu ensin 
mänty- ja lopulta kuusivaltaiseksi. 
 

 

Kuvat 6 ja 7. Näkymät Rajalantieltä itään Rajalan teollisuusalueen sekä länteen Uuraistentien suuntaan. 

 
Lukuun ottamatta rinnettä alueen keskivaiheilla, suunnittelualueen pinnanmuodostus on 
melko loivapiirteistä laskien etelän ja lounaan suuntaan. Alueen länsiosa on huomattavasti 
viereisiä teitä alempana, mikä aiheuttaa alueen käytölle rasitetta maanmuokkauksen ja liit-
tymien suhteen. Rakentuneen teollisuustontin piha-alue on tasoitettu. 

 

 
Kuva 8. Korkeusero suunnittelualueen lehtipuuvaltaisen länsikärjen ja Rajalantien välillä on huomattava. 
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Suunnittelualueen maaperä on pääosin hiekkamo-
reenia. Hiekkamoreeni soveltuu rakennustekni-
sesti maapatojen tiivisteaineeksi tai tiepenkerei-
den massaksi. Routivuus heikentää hiekkamoree-
nin käyttöä rakennuspohjana, jolloin rakentami-
nen vaatii pohjatöiden osalta tarkempaa suunnit-
telua (esim. paalutuksen toteuttaminen). Alueen 
länsiosassa maaperä muuttuu karkeaksi hiedaksi 
ja hiekaksi, jotka ovat pääosin routimatonta ja lä-
päisevät vettä tehokkaasti, mikä tulee ottaa poh-
javesialueella huomioon. 

 

 

 

Kuva 9. Maaperäkartta suunnittelualueelta. Ruskea on hiekkamoreenia (Mr), keltainen karkeaa hietaa (KHt) ja 
vihreä hiekkaa (Hk). (Lähde: Geologian tutkimuskeskus, Maankamara -palvelu) 

 

Luonnon monimuotoisuus 

Rajalantien eteläpuoleisella alueella kasvaa nuorta ja vähän varttuneempaa sekametsää, 
jossa kasvaa koivua, mäntyä ja kuusta. Alueella tai sen välittömässä läheisyydessä on ha-
vaittu yleisiä havu- ja lehtimetsien lintulajeja, kuten peippo, pajulintu, rastaat ja tiaiset.  

 

Pienilmasto 

Suunnittelualueen etelän suuntaan laskevilla rinteillä on suotuisa pienilmasto. Auringonsä-
teilyn määrä on suurempi etenkin alueen länsi- ja keskiosissa, lehtipuu- ja mäntyvaltaisilla 
alueilla. Alueen itäosassa on tiheämpää kuusivaltaista metsää. Kasvillisuus vähentää tuuli-
suutta koko alueella. Summasjärvi tasaa jonkin verran lämpötilaeroja erityisesti syksyisin.  

 

Vesistöt ja vesitalous 

Suunnittelualue kuuluu aivan itäisintä päätyä lukuun ottamatta Voudinniemen I –luokan 
pohjavesialueeseen (0972901). Pohjaveden virtaussuunta on pohjoisluoteesta eteläkaak-
koon. Voudinniemen länsipuolen pohjukkaan sijoittuu Saarijärven Vesihuolto Oy:n veden-
ottamo, jolle Itä-Suomen vesioikeus on vahvistanut lähi- ja kaukosuojavyöhykkeet. Suun-
nittelualue on aivan itäisintä kärkeä lukuun ottamatta vedenottamon lähisuojavyöhykkeellä. 
Saarijärven kaikille pohjavesialueille on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 
vuonna 2003. Suojelusuunnitelma on päivitetty 2020. 

 

   
Kuva 10. Suunnittelualueen sijoittuminen Voudinniemen pohjavesialueelle ja vedenottamon suoja-alueille. 
(Lähde: Saarijärven kaupunki. Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Liite 3, Riskikohdekartat. 2020.) 

 

Kaavamuutosalue on suurimmilta osiltaan rakentumatonta, joten näiltä alueita huleveden 

 



 
SAARIJÄRVEN KAUPUNKI KAAVASELOSTUS 
Kaavoitus  Rajalan teollisuusalueen asemakaavan muutos 
 

12(30) 

imeytyvät pääosin maaperään. Rakennetun tontin osalta osa hulevesistä imeytyy maape-
rään ja osa johdetaan avo-ojiin. 
 
Suunnittelualueen eteläpuolella oleva Summasjärvi kuuluu Saarijärven reitin vesistöihin. 
Keskivedenkorkeus on 108,5 mpy. 
 
Luonnonsuojelu 

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Natura 2000-suojelualueverkoston tai valtakun-
nallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita eikä Keski-Suomen 
maakuntakaavassa osoitettuja luonnonsuojelukohteita.   

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 

Yhdyskuntarakenne 

Asemakaavamuutosalue sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavoitetulle alueelle. Kortte-
liin on rakentunut kaavanmukaista teollisuustoimintaa yhdelle tontille, muuten kortteli on 
rakentumaton. Voimassa olevassa asemakaavassa alueen itäinen kärki on merkitty puisto-
alueeksi, joka ei kuitenkaan ole rakentunut merkintää vastaavaksi puistomaiseksi alueeksi. 
Puistoksi kaavoitetulla alueella sijaitsee puistomuuntamo sekä tietoliikennemasto. Suunnit-
telualueen eteläpuoleisella alueella on vakituista asutusta ja alueen pellot ovat viljelykäy-
tössä. 

 
Kaupunkikuva 

Kaupunkikuvallisesti Rajalan alue näyttää melko sekavalta. Uuraistentien alkupäähän si-
joittuu sekä asumista että teollisuusrakennuksia. Rajalantien pohjoispuolta sekä tien pää-
tettä hallitsevat suuret teollisuusrakennukset. Voudinniementien molemmin puolin on 
asuinrakennuksia. Kangasahontien varrella on sekä teollisuutta, asutusta että luonnonti-
laista metsikköä.  

 

Asuminen 

Vuonna 1995 vahvistetussa asemakaavassa korttelissa 726 tonteilla 2–5 on ALTY-1 kaa-
vamerkintä, joka mahdollistaa asuntojen rakentamisen siten, että asuintiloja sallitaan enin-
tään 10 % kerrosalasta. Tontilla 1 oleva AL-2-kaavamerkintä sallii asuntoja 50 %kerros-
alasta. Kortteliin ei ole toteutettu asuintiloja. Lähin asuinkortteli (AO 727) sijoittuu välittö-
mästi kaavamuutosalueen eteläpuolelle. 

 

 

Työpaikat, elinkeinotoiminta 

Kaavamuutosalueella tai sen välittömässä läheisyydessä toimii mm. Aho-Met Oy Termex-
Eriste Oy, Kingspan Oy sekä Kuljetus- ja koneurakointi Markku Mäkelä ky. Työntekijöitä 
näissä yrityksissä on yhteensä noin 90 henkeä. 

 
Palvelut 

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluyrityksiä. Tarvaalan biotalouskampus ja yksityinen 
päiväkoti sijaitsevat vajaan 2 km:n päässä kaavamuutosalueelta. Läheisellä Sara-ahon te-
ollisuusalueelta on saatavissa mm. autokaupan ja autokorjaamon palveluita.  

 

Virkistys 

Kaavamuutosalueella sijaitsee teollisuusalueen keskelle jääviä puistoalueita (VP), jotka 
eivät ole rakentuneet merkintää vastaavaksi puistomaiseksi virkistysalueeksi. Alueen ete-
läpuolella sijaitsee lähivirkistysalueen (VL) kaistale, joka palvelee kaavamuutosalueen ete-
läpuolista asuinaluetta ja toimii suojavyöhykkeenä teollisuusalueen suuntaan. 

Kusiaismäen hiihto- ja laskettelukeskus sijaitsee noin 1,5 kilometrin etäisyydellä 
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suunnittelualueesta. Talvisia harrastusmahdollisuuksia ovat hiihto ja laskettelu, kesäisin 
alueella on mahdollisuus esimerkiksi maastopyöräilyyn, frisbeegolfiin, lenkkeilyyn sekä jal-
kapallon pelaamiseen tekonurmikentällä. Maakuntauran hiihto- ja patikkareitti sivuaa suun-
nittelualuetta länsipuolelta. 

 

Liikenne 

Rajalantie on alueen kokoojakatu, johon teollisuusalueen pienemmät tonttikadut liittyvät. 
Kaavamuutosalueen tonttiliittymät tulevat sijoittumaan suoraan Rajalantiehen. Rajalantien 
alkupäässä kadun pohjoispuolella on kevyen liikenteen väylä n. 200 m matkalta, jonka jäl-
keen pyöräilijät ja kävellen liikkuvat siirtyvät käyttämään samoja väyliä kuin autoilijat ja alu-
een raskas liikenne. Uuraistentien varrella valtatien risteyksestä Tarvaalan entiselle ala-
asteelle saakka on erillinen kevyenliikenteen väylä. Myös keskustan suuntaan valtatien 
varrella on erillinen kevyenliikenteen reitti.  

Alueen liikenne koostuu pääosin teollisuusalueen raskaasta liikenteestä sekä työpaikkalii-
kenteestä. Rajalantien kautta tapahtuu kulku myös Summasjärven rantaan rajoittuvalle 
asuinalueelle. 

 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot 

Suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennus- tai kulttuurihistoriallisia kohteita. 

 
Tekninen huolto 

Runkoviemärilinjat sijoittuvat Uuraistentien sekä Kangasahontien varrelle. Viettoviemäreitä 
pitkin jätevedet johdetaan Kirjapainon tien risteyksessä sekä Kangasahontien päässä ole-
ville pumppaamoille. Vesijohdot sijoittuvat katulinjojen varrelle. Suunnittelualueen itäkär-
jessä sijaitsee tietoliikennemasto sekä puistomuuntamo. 

 
Erityistoiminnat 

Alueen sähköverkko on toteutettu pääosin maakaapelein. Rajalantien ja Kangasahontien 
kulmauksessa on puistomuuntamo. Suunnittelualueen itäkärjessä, Kangasahontien var-
rella sijaitsee tietoliikennemasto. 

 
Sosiaalinen ympäristö 

Suunnittelualue sekä laajemmin koko Rajalantien varsi on työpaikka-aluetta. Alueen yri-
tykset käyttävät toistensa palveluita ja tätä kautta syntyy sosiaalista kanssakäymistä eri 
yritysten työntekijöiden kesken. 
 
Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt 

Kaavamuutosalue sijoittuu lähes kokonaan pohjavesialueelle ja vedenottamon lähisuoja-
alueelle. Suunnittelualueella toimiva metalliyrityksen toimita sijoittuu pääosin teollisuusra-
kennuksen sisätiloihin, joten toiminnasta ei aiheudu ulkopuolelle melua, tärinää tai muita 
häiriöitä. Ajoittain piha-alueella voi tapahtua lyhytaikaista metallituotteiden ulkovarastointia. 
Materiaalien kuljetuksesta aiheutuu raskasta liikennettä.  

3.1.4 Maanomistus 

 
Kaavoitettava alue on osittain Saarijärven kaupungin ja osittain yksityisessä omistuksessa. 

 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
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Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mukaista 
alueidenkäytön suunnittelujärjestelmää. 

 

Alueidenkäyttötavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvataan 
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön arvoja sekä parannetaan elinkeinojen uu-
distumismahdollisuuksia. Niillä myös sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään 
ääri-ilmiöihin. 

Alueidenkäyttötavoitteiden tehtävänä on: 

• varmistaa valtakunnallisesti merkittävien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja 
kuntien kaavoituksessa sekä valtion viranomaisten toiminnassa, 

• auttaa saavuttamaan maankäyttö- ja rakennuslain ja alueidenkäytön suunnittelun tavoit-
teet, joista tärkeimmät ovat hyvä elinympäristö ja kestävä kehitys, 

• toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyön välineenä valta-
kunnallisesti merkittävissä alueidenkäytön kysymyksissä sekä 

• edistää kansainvälisten sopimusten täytäntöönpanoa Suomessa. 

 

Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutta-
mista on edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. 

 

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uudistetut 
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat: 
 

• toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

• tehokas liikennejärjestelmä 

• terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

• elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat ja 

• uusiutumiskykyinen energiahuolto.  
 

Edellä mainitut tavoitteet on pyritty huomioimaan kaavamuutostyössä. 
 

Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, jonka maakuntavaltuusto on hyväk-
synyt 1.12.2017 ja joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020. 

 

Maakuntavaltuusto hyväksyi 8.12.2023 ja määräsi tulemaan voimaan 23.2.2024 (ennen 
kuin se on saanut lainvoiman) Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n, joka muuttaa ja täy-
dentää voimassa olevaa maakuntakaavaa seudullisesti merkittävän tuulivoimatuotannon ja 
liikenteen osalta. Lisäksi kaavaprosessin aikana on tarkasteltu hyvinvoinnin alueraken-
netta. Kaava on määrätty tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaa-
vassa ei ole muutettuja aluevarauksia Rajalantien kohdalla. 

 

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalueelle on merkitty monipuoliseksi työ-
paikka-alueeksi (vaaleanpuna-harmaa-viivoitus). Ruskealla vinoviivoituksella on mer-
kitty kulttuuriympäristön vetovoima-alueet. 
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Kuva 11. Ote Maakuntakaavasta. 

 

 
 

 

 

Yleiskaava 

Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 21.4.2015 hyväksymä Saarijär-
ven keskustan yleiskaava. Yleiskaavassa kaavamuutosalue on varattu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Kaavamuutosalue kuuluu suurilta osin Voudinniemen 
pohjavesialueeseen, jonka itäpuoleinen raja kulkee kaavamuutosalueen itäosan lävitse 
(yleiskaavassa sininen pistekatkoviiva). Alueen ympärillä sijaitsee työpaikka-alueen 
(TP-1), teollisuus- ja varastoalueen (T) sekä lähivirkistysalueen (VL) aluevarauksia. 
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Kuva 12. Ote Saarijärven keskustan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on merkitty yleis-
kaavakarttaan keltaisella rajausviivalla.  
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Asemakaava 

 

Korttelin 726 kaavamuutosalueella on voimassa Saarijärven kaupunginvaltuuston 6.2.1995 
hyväksymä Voudinniemi – Mäkelänlammen ympäristön rakennuskaava ja rakennuskaavan 
muutos. Kaavamuutosalue koostuu AL-2, ALTY-1, VP sekä VL alueista. AL-2 –alue on 
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa asuintiloja sallitaan enintään 50 % 
kerrosalasta; ALTY-1 –alueella sallitaan lisäksi ympäristöhäiriötä tuottamattomat teollisuus-
rakennukset ja asuintiloja 10 % rakennusalasta. VP –alue on puistoa ja VL –alue lähivirkis-
tykseen varattu alue.  

 

Alueen eteläpuolella sijaitsee erillispientalojen (AO) kortteli 727 sekä maa- ja metsätalous-
aluetta (M). Ympäröivät korttelit 700 ja 702 Rajalantien pohjoispuolella on varattu teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi (TT). Rajalantien alkupäässä, tien pohjoispuolella on erillis-
pientalojen (AO) korttelia 700, joka on rajattu Rajalantiestä suojaviheralueella (EV). Teolli-
suusrakennusten korttelissa 729 Kangasahontien itäpuolella ympäristö asettaa toiminnan 
laadulle erityisiä vaatimuksia (TY-2, TY-7). Uuraistentien länsipuolella suunnittelualueen 
kohdalla sijaitsee ympäristöhäiriötä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten (TY) kortteli 
719 sekä lähivirkistysaluetta (VL). 

 

 

 
Kuva 13. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. 
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Voimassa olevan kaavan merkinnät ja määräykset koskien kaavamuutosaluetta: 
 

 

 
 

 
 
Pohjakartta 

Kaavatyössä käytetään Saarijärven keskustan asemakaavoituksen pohjakarttaa. 
Tarvittaessa pohjakarttaan tehdään täydennysmittauksia. Pohjakartan hyväksyy 
Saarijärven kaupungin maankäyttöpäällikkö. Pohjakartta täyttää sille MRL 54 §:ssä 
asetetut vaatimukset. 
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Rakennusjärjestys 

Saarijärven kaupungin voimassa oleva rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginval-
tuustossa 21.10.2019 ja se on tullut voimaan 1.1.2020. 
 

Rakennuskiellot ja suojelupäätökset 

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoja tai suojelupäätöksiä. 

 

Pohjavesien suojelusuunnitelma 

 
Voudinniemen pohjavesialueen ja vedenottamon osalta suojelusuunnitelmassa suositel-
laan vedenottamon tarkkailuun sisällytettäväksi pohjaveden laadun seuranta havaintoput-
kista vedenottamon valuma-alueella alueen riskitoimintojen vuoksi. 
Pohjavesialueelle ei tule sijoittaa uutta teollisuutta tai varastointia, josta aiheutuu pohjave-
den pilaantumisen vaaraa. Mikäli toimintojen sijoittaminen on kuitenkin perustelluista 
syistä välttämätöntä, niiden aiheuttamat riskit pohjavedelle poistetaan teknisin ja toiminnal-
lisin keinoin. Tarkemmat määräykset toimenpiteistä annetaan tapauskohtaisesti ympäristö-
luvassa. 
 

• Ennen toiminnan sijoittamista pohjavesialueelle on selvitettävä yksityiskohtaisesti 
muun muassa suunnitellun sijoituspaikan maaperä- ja pohjavesiolosuhteet sekä arvioi-
tava pohjavedelle mahdollisesti aiheutuvat riskit. 

 
Pohjavesialueilla jo sijaitsevan teollisuus- ja yritystoiminnan osalta on otettava huomioon 
muun muassa seuraavaa: 
 

• Vaaralliset jätteet, kuten esimerkiksi öljyt, maalit, torjunta-aineet ja liuottimet, tulee kiin-
teistöllä varastoida ja säilyttää siten, että niiden pääsy maaperään tai ympäristöön on 
estetty. 

 

• Teollisuusrakennuksien kaikkien rakenteiden tulee olla sellaisia, että ne estävät neste-
mäisten aineiden pääsyn maaperään ja pohjaveteen. Tähän kuuluvat muun muassa 
varastot, piha-alueiden ja ajoväylien päällysteet, viemäröinti ja lattiakaivot. 

 

• Mahdollisesti likaiset hulevedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle/huleve-
siviemäriin. 

 

• Mikäli riskien poisto suojatoimenpitein ei ole teknisesti tai taloudellisesti mahdollista, 
tulee toiminta siirtää pohjavesialueen ulkopuolelle. 

 
Teollisuusrakennuksia koskevat kaikki rakentamiseen, jätevesiin ja öljysäiliöihin liittyvät  
ohjeet. Toiminnanharjoittaja on aina vastuussa pohjavedelle aiheuttamastaan vahingosta. 
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4 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Suunnittelun tarve 

Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintöjä: tavoitteena on 
tarkistaa voimassa olevan asemakaavan käyttötarkoitusmerkintöjä huomioiden mm. pohja-
vesialue, läheinen asutus sekä tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteistönjaotus. 

 
Suunnittelualueella on puistoaluetta (VP), joka ei ole rakentunut eikä ole tarkoituksenmu-
kaista rakentaa merkintää vastaavaksi puistomaiseksi virkistysalueeksi teollisuusalueen 
sisällä, joten alue muutetaan teollisuustontiksi lukuun ottamatta puistoalueella sijaitsevaa 
puistomuuntajaa sekä tietoliikenteen mastoa. Suunnittelualueen eteläosan lähivirkistys-
aluevarauksen (VL) osalta tarkastellaan mahdollisuutta osoittaa se korttelin 727 tonttien 8 
ja 9 kohdalla osaksi ko. saman maanomistajan erillispientalotontteja. Suunnittelualueen 
läntinen kärki Rajalantien ja Uuraistentien kulmauksessa osoitetaan lähivirkistysalueeksi 
(VL), joka toimii suojavyöhykkeenä asutuksen ja teollisuusalueen välillä sekä jatkaa viher-
yhteyttä Uuraistentien länsipuolelta. 

 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Saarijärven kaupunginhallitus on 14.6.2021 § 120 tehnyt päätöksen asemakaavamuutok-
sen käynnistämisestä korttelissa 726 sekä siihen liittyvällä puistoalueella ja lähivirkistysalu-
eella. 

 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Kaavahankkeen osallisia ovat suunnittelualueen sekä viereisten tonttien maanomistajat, 
vuokraoikeuden haltijat, suunnittelualueen ympäristössä asuvat kuntalaiset, kunnan hallin-
tokunnat ja alueella toimivat yritykset sekä viranomaiset. Myös alueen työntekijät ovat 
osallisia. 

 

Seuraavia viranomaisia kuullaan kaavatyön edetessä: 

- Keski-Suomen ELY-keskus 

- Väylävirasto  

- Keski-Suomen liitto 

- Keski-Suomen museo 

- Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitos 

- Terveysviranomaisena Pohjoisen Keski-Suomen ympäristötoimen ympäristötarkastaja 

 

Muita yhteistyö- ja asiantuntijatahoja:  

- Saarijärven Vesihuolto Oy 

- SSYP Kiinteistöt Oy 

- Elenia Oy 

- Saarijärvi Seura ry 

- kunnan eri hallintokunnat 

 

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua 
kaavasta mielipiteensä. 
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4.3.2 Vireilletulo 

Asemakaavamuutoksen vireilletulo kuulutettiin 12.9.2023. Hanketta koskeva osallistumis- 
ja arviointisuunnitelma asetettiin yleisesti nähtäville kuuluttamisen jälkeen.  

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
 

Kaavan vireilletulo 

 

- Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutettiin 12.9.2023. 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nähtävillä 12.9.2023 – 26.9.2023. 

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jättää osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta mielipiteensä kaupunginhallitukselle OAS:n nähtävillä oloajan kulu-
essa. 

 

Kaavan valmisteluvaihe 

 

- Kaavaluonnoksen nähtäville asettamisesta kuulutettiin xx.xx.2024. 

- Maanomistajia ja naapureita tiedotettiin kaavan nähtäville asettamisesta. 

- Kaavaluonnos oli yleisesti nähtävillä xx.xx.-xx.x.2024. 

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jättää kaavaluonnoksesta kirjallinen 
mielipide kaavaluonnoksen nähtävillä oloajan kuluessa. 

 

Kaavaehdotus 

 

- Kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta kuulutettiin xx.xx.202X. 

- Kaavaehdotus on yleisesti nähtävillä xx.xx. – xx.xx.202X. 

- Maanomistajia ja naapureita tiedotettiin kirjeitse tai sähköpostilla kaavan nähtäville 
asettamisesta. 

- Osallisilla ja kuntalaisilla oli mahdollisuus jättää kaavaehdotuksesta kirjallinen 
muistutus kaupunginhallitukselle ehdotuksen nähtävillä oloajan kuluessa. 

 

Kaavan hyväksyminen 

 

- Kaupunginhallitus päätti kokouksessaan xx.xx.202X esittää kaavan hyväksymistä kau-
punginvaltuustolle. 

- Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavamuutoksen xx.x.202X. 

- Kaavan hyväksymisestä kuulutettiin xx.xx.202X. 

- Muutosta kaavan hyväksymispäätökseen voidaan hakea valittamalla Hämeenlin-
nan hallinto-oikeuteen, jonka ratkaisusta on mahdollista valittaa korkeimpaan 
hallinto-oikeuteen. 

 

Kaavan voimaantulo 

 

- Kaavan voimaantulo kuulutetaan, mikäli valtuuston hyväksymispäätöksestä ei ole vali-
tettu hallinto-oikeuteen.  

 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 
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- Asemakaavahankkeesta ei nähty tarpeellisena pitää vireilletulovaiheen MRL 66 §:n ja 
MRA 26 §:n mukaista viranomaisneuvottelua. 

 

- Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, Keski-Suomen ELY-keskukselta, 
Keski-Suomen pelastuslaitokselta ja Pohjoisen Keski-Suomen ympäristötoimen ympä-
ristöterveystarkastajalta pyydetään kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaava-
ehdotuksesta. 
 

-     Kaavan hyväksymispäätöksestä ilmoitetaan Keski-Suomen ELY-keskukselle 
      (mm. päätöspöytäkirja liitteineen, ehdotuksen palautteet ja vastineet)

 

- Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Keski-Suomen liitolle ilmoitetaan kaavan voimaan-
tulosta. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Maanmittauslaitokselle, rakennustar-
kastajalle sekä tarpeen mukaan muille viranomaisille.  

 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Saarijärven kaupungin tavoitteena on vastata alueella toimivan yrityksen laajennus- ja 
muutostarpeisiin, muodostaa uusien yritysten tarpeita vastaavia tontteja sekä tarkistaa 
kortteliin 726 liittyvän lähivirkistysalueen aluerajaus. 

 

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet 

 

Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu monipuolinen työpaikka-alue sekä ohjeellinen vir-
kistysreittivaraus maakuntauraa varten. 
Kusiaismäen suunnasta polkureitti päättyy Uuraistentien länsipuolelle. Reitin jatkuminen 
Uuraistentien itäpuolella on hyvä huomioida asemakaavamuutoksessa.  

 

Suunnittelualueella on voimassa Saarijärven keskustan yleiskaava, joka ohjaa asemakaa-
vaa. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Ra-
jalantien raskas liikenne ja läheinen suuri teollisuusalue vaikuttavat alueen viihtyvyyteen ja 
turvallisuuteen. Näillä perusteilla kortteliin 726 ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa asu-
mista.  

Alue kuuluu yleiskaavassa myös matkailu- ja virkistyspalvelujen kehittämisvyöhykkeeseen 
ja kaavamerkinnän mukaisesti tällä alueella on erityisesti huomioitava erityisesti kevyen 
liikenteen, ulkoilun ja liikunnan reitistöjen sekä niihin liittyvien tukipalvelujen kehittäminen. 

 

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet 

Kaavamuutosalueen itäosassa olevalla pienellä puistoalueella ei ole nykyistä kaavamer-
kintää (VP) vastaavaa virkistyskäyttöä, eikä sellaiselle ole odotuksia tai tarvetta teollisuus-
alueen sisällä.  

Rajalantien eteläpuoliselle korttelialueelle ei ole muodostunut AL-2 ja ALTY-1 kaavamer-
kintöjen sallimaa asuin- tai toimistorakentamista. Sen sijaan alueelle ja sen ympärille on 
muodostunut monipuolista teollisuusrakentamista, joten se soveltuu hyvin teollisuustoimin-
nan laajennusalueeksi.  
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Suunnittelualueen lounaispuolisen erillispientalokorttelin 727 ja korttelin 726 AL-2 ja ALTY-
1 tonttien väliin on jäänyt suojaavana viheralueena toimiva lähivirkistysalue (VL). Maaston 
alavuus suunnittelualueen länsikärjessä ja suuri korkeusero Rajalantiehen nähden sekä 
uudessa kaavassa tavoitteeksi otettujen teollisuustonttien muodostaminen puoltaa VL-alu-
een laajentamista alueen länsiosaan haasteellisia pinnanmuotoja mukaillen. Näin ollen 
suoja-alue muodostettavien teollisuustonttien ja asuinrakennusten välillä laajenee sekä 
viheryhteys Uuraistentien länsipuolisen laajan VL-alueen kanssa parantuu. Samalla tar-
kennetaan eteläisen 727 asuinkorttelin (AO) ja VL-alueen rajat täsmäämään kiinteistörajoi-
hin. Myös Uuraistentien tiealueen ja asuinkortteli 727:n rajat täsmennetään. 

 

Alue sijaitsee lähes kokonaisuudessaan tärkeällä tai veden hankintaan soveltuvalla pohja-
vesialueella. Pohjavesien suojelu ja riittävä muodostuminen on huomioitava kaavamerkin-
nöin – ja määräyksin. 

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet, tarkentuneet tavoitteet 

 

Osallisten tavoitteet 

Suunnittelualueella toimivalla Aho-Met Oy:llä on tarve laajentaa nykyistä teollisuustontti-
aan. Myös Kuljetus- ja koneurakointi Markku Mäkelä Ky:llä on tarve laajentaa nykyistä teol-
lisuustonttiaan. 

 

Kaavan laadulliset tavoitteet 

Asemakaavahankkeen tavoitteena on muodostaa alueella jo toimiville, sekä uusille yrityk-
sille tarkoituksenmukainen toimintaympäristö huomioiden pohjaveden suojelu. Lisäksi ta-
voitteena on laajentaa teollisuustoiminnan ja asuinrakentamisen väliseksi suojaksi jäävää 
VL-aluetta.  

 

Muut tavoitteet 

Tavoitteena on kiinnittää huomiota pohjavesien suojeluun sekä alueen hulevesien hallin-
taan. 

 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Asemakaavamuutoksesta laadittiin kaksi vaihtoehtoista versiota, jotka poikkesivat toisis-
taan ainoastaan korttelialueen länsipäässä olevan virkistysaluevarauksen osalta. 
Ve 1:ssä virkistysalue on osoitettu huomattavasti laajempana kuin versiossa 2. Alustavien 
kaavaratkaisujen vaikutukset eivät oleellisesti poikkea toisistaan. 

 
Voimassa oleva asemakaava: 
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Alustava kaavamuutos ve 1: 
 

 
 
Alustava kaavamuutos ve 2: 
 

 
 
Koska kaavamuutoksen tavoitteet olivat muutosluonnoksen laadintavaiheessa tiedossa ja 
alue on katuverkon ja muun kunnallistekniikan osalta jo toteutunutta, ei alueelta ole mah-
dollista laatia toisistaan täysin poikkeavia vaihtoehtotarkasteluja.  
Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin ve 1, koska länsipuolen alueen maasto on erittäin haas-
tavaa rakentamiselle. VL-aluevaraus riittää virkistysreittiä varten ja alue on riittävä suoja-
alue eteläpuolella olevan asutuksen suuntaan.  Nähtäville asetettu kaavaluonnos on esi-
tetty kuvassa 14. 
Lopullisen kaavaratkaisun vaikutusten arviointi on kappaleessa 5.4. 
 

 
Kuva 14. Ote nähtävillä olleesta kaavaluonnoksesta. 
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4.5.2 Valitun kaavaratkaisun vaikutusten selvittäminen ja arviointi  

 
Ve 1: 
+ selkeä tonttijako 
+ ajoyhteys tonteille helppo toteuttaa 
+ ei tarvetta isoille maankäytön toimenpiteille 
+ laaja lähivirkistysalue 
+ Uuraistentien kiinteistörajat selkeytyvät 

  - vähemmän tontteja 
 
  Ve 2: 
  + enemmän tontteja 
  -  huomattavasti pienempi VL-alue 
  -  maaston muodot länsipuolella haasteelliset rakentamiselle  
 

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet 

Kaavamuutosalueen puistoalueilla ei ole nykyistä kaavamerkintää (VP) vastaavaa virkis-
tyskäyttöä. Läntinen osa kaavamuutosalueesta on korkeuseron takia haastavaa rakentaa, 
jonka takia siitä muodostetaan virkistysalue (VL).  

Idässä kaavamuutosalueen kapea puistokaistale ei ole rakentunut puistomaiseksi, eikä 
sillä ole virkistyskäyttöarvoa, joten se muutetaan yhdeksi teollisuustontiksi.  

 

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset

• Kaupunginhallitus päätti 14.6.2021 § 120 asemakaavamuutoksen käynnistämisestä
korttelissa 726.

• Kaavoitusinsinöörin oltua vuorotteluvapaalla kaavoitusjohtaja päätti viranhaltija-
päätöksellä xx.xx.2024 asettaa asemakaavan muutosluonnoksen nähtäville valmis-
teluvaiheen kuulemista varten.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 

5.1.1 Mitoitus 

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,4 hehtaaria ja yhteenlaskettu rakennusoikeus 8160 k-
m². 
 
Asemakaavamuutoksella alueen itäosan puistoalue VP muutetaan osaksi teollisuusraken-
nusten korttelialuetta (TY). Alueen tehokkuusluku on 0,40. Uuden TY-korttelin kokonais-
pinta-alaksi muodostuu 1,97 ha, jolla on rakennusoikeutta yhteensä 7897 k-m².  
 
Kaavamuutosalueen länsiosan lähivirkistysalue (VL) kasvaa reilun (1,26) hehtaarin ko-
koiseksi. 
 
Olemassa olevalle puistomuuntajalle on varattu ohjeellinen alue energiahuollolle (EN) Ra-
jalantien varresta ja verkkomastolle Kangastien varressa on varattu 239 m² kokoinen mas-
toalue (EMT). 
 
Asemakaavan seurantalomake on kaavaselostuksen liitteenä 1. 

5.1.2 Palvelut 

Kaavamuutoksella ei muodostu palvelualueita. Alue tukeutuu lähialueen sekä Saarijärven 
keskustan palveluihin. 

 

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Asemakaavan muutoksella aiheutuvat muutokset ympäristöön jäävät vähäisiksi, koska 
alue on jo voimassa olevassa asemakaavassa varattu pääosin teolliseen toimintaan. Ase-
makaavamuutoksella teollisuuskorttelin tonttialueet laajentuvat korttelialueen itäosassa ja 
muutosalueen länsiosassa AL-2 korttelialue on muutettu lähivirkistysalueeksi siten, että 
asumisen ja teollisen toiminnan väliin jää riittävästi suojavyöhykettä. Asemakaavahank-
keen tavoitteena on nykyisen teollisuustoiminnan toimintaedellytysten parantaminen ja 
vetovoimaisen alueen edelleen kehittäminen yritystoiminnan käyttöön.  
 
Korttelin 726 alueelta on poistettu asuntojen rakentamismahdollisuus sinne muodostuvilta 
tonteilta, koska asumisen ja teollisen toiminnan yhteensovittaminen on haasteellista. 
 
Pohjaveden suojelu on huomioitu kaavamääräyksissä: 
 

• Korttelialueilla ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita eikä 
muita pohjavettä likaavia aineita.  

• Öljysäiliöt on sijoitettava rakennuksen sisätiloihin tai maan päälle vesitiiviiseen 
suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan öljyn suu-
rin määrä.  

• Teollisuustonttien piha-alueet ja ajoväylät, joilta syntyy haitta-aineita sisältäviä hu-
levesiä, tulee eristää vettä läpäisemättömällä materiaalilla. Haitta-aineita sisältävät 
hulevedet tulee joko johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai puhdistuksen jälkeen 
imeyttää rakennuspaikalla.  

• Istutusalueilta ja katoilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttää rakennuspaikalla.  

• Mikäli tontilla on laajoja päällystettyjä pintoja ja kattopintoja, tulee hulevesien laatu 
ja imeyttämismahdollisuudet selvittää erikseen laadittavassa hulevesien hallinta-
suunnitelmassa.  

• Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myös sammutusvesien 
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hallinta. 

• Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeu-
teen. 

• Energiakaivot ovat kiellettyjä pohjavesialueella ilman erillistä AVIN:n lupaa. 

• Pohjavesialueelle rakennettaessa on suojakerroksen paksuus pohjaveteen oltava 
vähintään 4 metriä. 

 

5.3 Aluevaraukset 

5.3.1 Korttelialueet 

 
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityi-
siä vaatimuksia (TY): 
Korttelin 726 alueelle on muodostettu 3 teollisuustonttia merkinnällä TY ja poistettu puisto-
alue (VP), jonka kaavamerkintä on muutettu myös TY-merkinnäksi eli teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolle ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. 
 
Energiahuollon alue (ET): 
Ohjeellinen aluevaraus koilliskulmasta puistomuuntajalle. 
 
Mastoalue (EMT): 
Kaakkoiskulman varaus puhelinmastolle. 
 

5.3.2 Muut alueet 

 
Virkistysalueet (VL) 
Alueen länsiosassa alkuperäisestä laajennettu, 1,26 hehtaarin yhteneväinen lähivirkistys-
alue. 

 

5.4 Kaavan vaikutukset 

Maankäyttö- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja 
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa määrin selvitettävä suunnitelman ja 
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtävä 
koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. 
 

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön ja yhdyskuntarakenteeseen 

Asemakaavamuutoksella laajennetaan olemassa olevia teollisuustontteja ja mahdolliste-
taan lisärakentaminen ja yritysten laajentuminen. Tämänhetkisen lisärakentamispaineet 
kohdistuvat lähinnä varastokenttien rakentamiseen.  
 
Uudet teollisuustonttialueet tiivistävät yhdyskuntarakennetta. Mikäli alueelle rakennetaan 
uusia teollisuusrakennuksia, voidaan olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa hyödyntää. 
 
Toteutuessaan asemakaava lisää jonkin verran sekä raskasta että kevyttä liikennettä Ra-
jalantiellä. Etenkin raskaan liikenteen lisääntymisellä on vaikutusta mm. liikenneturvalli-
suuteen, meluun ja tärinään. 
 

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

Rajalantien eteläpuoleisella suunnittelualueella kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja 
luonnonympäristöön ovat vähäiset. Lähivirkistysalueen laajenemisella on positiivinen 
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vaikutus luonnonympäristöön 
 
Hulevesien käsittelyllä ja johtamisella on vaikutusta pohjaveden määrään ja laatuun sekä 
myös pintavesiin. Saarijärven pohjavesialueiden v. 2020 laaditun suojelusuunnitelma päi-
vityksen tietoja on hyödynnetty pohjavesialuetta koskevien kaavamääräysten laadin-
nassa. Kaavamääräysten pääperiaate on, että puhtaat hulevedet imeytetään rakennus-
paikalla ja haitta-aineita sisältävät hulevedet joko puhdistetaan tai johdetaan pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Niissä kohteissa, joissa on laajoja hulevesiä kerryttäviä pintoja (katot, 
päällystetyt pihat) tulee laatia erillinen hulevesien hallintasuunnitelma. 
Määräysten tarkoituksena on varmistaa pohjaveden laatu ja määrä. Hulevesien hallinta-
suunnitelmassa voidaan ennakkoon varautua suurten hulevesimäärien käsittelyyn siten, 
ettei niistä aiheudu tulvan tai ympäristön pilaantumisen vaaraa.  
 

5.4.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 

Laajentunut lähivirkistysalue parantaa lähialueiden asukkaiden olosuhteita terveellisyyden 
kannalta. Muutoin kaavamuutos ei merkittävästi vaikuta ihmisten elinoloihin. 

 
Hulevesimääräyksillä on pyritty turvaamaan pohjaveden määrä ja laatu niin että maankäy-
töstä ei aiheudu vaaraa tai haittaa läheiselle vedenottamolle. 
 

5.4.4 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen 

Nykyisten tonttien laajentaminen luo edellytykset yritysten toiminnan kehittämiselle ja uu-
sien työpaikkojen muodostumiselle. 
 

5.4.5 Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutokseen 

Kaavamuutos ei vaikuta olennaisesti Rajalan alueen toimintoihin, lähivirkistysalueen laa-
jennuksella on positiivinen vaikutus ilmastoon.  

 

5.5 Ympäristön häiriötekijät 

Nykyiset teollisuuslaitokset aiheuttavat jonkin verran melua ja päästöjä ympäristöön. Kort-
teli 726 on merkitty teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympäristö aiheuttaa toimin-
nan laadulle erityisiä vaatimuksia (TY). Merkintä ohjaa sekä nykyisiä, että tulevia teolli-
suusyrityksiä ottamaan huomioon toiminnassaan erityisesti pohjavesialue.  

 

 

5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset 

Kortteli 726:n itäosa on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi TY, jolla ympäristö 
asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia.  

 
Muutoin kaavamerkinnät ovat ympäristöministeriön 31.3.2000 asetuksen mukaisia.  

 

Asemakaavamääräykset: 

Hulevedet johdetaan ja käsitellään vesiensuojelunäkökohdat ja rankkasadetilanteet huomi-
oiden. 

Korttelialueen pihoilla ja pysäköintipaikoilla tulee suosia vettä läpäiseviä pintamateriaaleja 
ja hulevettä viivyttäviä painanteita. 

 

Autopaikkojen suositusmitoitus: 

TY-korttelialueella 1ap/työvuorossa oleva työntekijä sekä tarpeellinen määrä tontin muuta 
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käyttöä varten. 

 

Erityismääräyksiä pohjavesialueelle ja pohjavedenottamon kaukosuoja-alueelle: 

Vedenottamon lähi- ja kaukosuoja-aluetta koskevat Vesioikeuden 24.1.1974 päätöksen 
erityismääräykset, joita tulee noudattaa alueen rakentamisessa ja käytössä. 

Korttelialueilla ei saa säilyttää irrallaan tai varastoida nestemäisiä polttoaineita eikä muita 
pohjavettä likaavia aineita. Öljysäiliöt on sijoitettava rakennuksen sisätiloihin tai maan 
päälle vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoita-
van öljyn suurin määrä. 

 

Teollisuustonttien piha-alueet ja ajoväylät, joilta syntyy haitta-aineita sisältäviä hulevesiä, 
tulee eristää vettä läpäisemättömällä materiaalilla. Haitta-aineita sisältävät hulevedet tulee 
joko johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle tai puhdistuksen jälkeen imeyttää rakennuspai-
kalla. 

 

Istutusalueilta ja katoilta kertyvät puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyt-
tää rakennuspaikalla. 
 
Mikäli tontilla on laajoja päällystettyjä pintoja ja kattopintoja, tulee hulevesien laatu ja 
imeyttämismahdollisuudet selvittää erikseen laadittavassa hulevesien hallintasuunnitel-
massa. Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee huomioida myös sammutusvesien hal-
linta. 

 
Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen. 

 

Energiakaivot ovat kiellettyjä pohjavesialueella ilman erillistä AVI:n lupaa. 

 

Pohjavesialueelle rakennettaessa on suojakerroksen paksuus pohjaveteen oltava vähin-
tään 4 metriä. 

 

Tonttijako ei ole sitova tämän asemakaavan alueella (MRL 78.1 §). 

 

5.7 Nimistö  

Kaava-alueelle ei muodostu uutta katu- tai muuta nimistöä. 
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Rajalan teollisuusalueen asemakaavamuutokseen ei sisälly erillisiä rakennustapaohjeita. 
Niiltä osin, miltä asemakaavamerkinnät ja -määräykset eivät ohjaa rakentamista, ohjaa 
kaupungin rakennusjärjestys.  
 

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 

Asemakaavan muutoksesta ei seuraa uusien katujen rakentamista. 
 

6.3 Toteutuksen seuranta 

Alueen toteutusta tullaan seuraamaan alueelle myönnettävien rakennus- tai muiden lupien 
kautta.  
Asemakaavaan toteutus voi alkaa sen jälkeen, kun kaavahanke saa lainvoiman.   

 

 

Saarijärvellä 17. päivänä toukokuuta 2024 

  

 

 

Mirja Tarvainen   Matti Piispanen 

kaavoitusinsinööri  kaavasuunnittelija 

 

 

 


