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Kuva 1. Kannessa suunnittelualueen likimääräinen aluerajaus merkitty keltaisella katkoviivalla ortoilmakuvaan (Maanmittauslaitos).

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA KUVAUS
Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometriä Saarijärven keskustasta kaakkoon, Rajalan teollisuusalu-
eella, korttelissa 726 sekä siihen rajoittuvilla virkistysalueilla. Alue rajoittuu lännessä Uuraistentien ja
Rajalantien risteykseen ja idässä Rajalantien ja Kangasahontien risteykseen. Etelässä alue rajautuu
yksityisessä omistuksessa oleviin asuintontteihin sekä maa- ja metsätalousalueeseen. Suunnittelualu-
een pohjoispuoli rajautuu kokonaisuudessaan Rajalantiehen. Kaavamuutosalueen koko on noin 3,3ha.
Suunnittelualue voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueen ympäristö on kauttaaltaan asemakaavoitettua aluetta. Alueen ympärille sijoittuu
sekä teollisuus- että asuinrakentamisen korttelialueita. Alue on teollisuuskäyttöön rakentunutta tonttia
nro 5 lukuun ottamatta rakentumatonta, metsäistä aluetta: itäosassaan kivikkoista, havupuuvaltaista
metsikköä, länsiosassaan alavampaa ja kosteampaa lehtipuumetsikköä. Maaperä alueella on pääosin
hiekkamoreenia, hiekkaa ja hietaa. Kaavamuutosalue sijaitsee lähes kokonaisuudessaan Voudinnie-
men pohjavesialueella.
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Kuva 2. Kaavamuutosalueen likimääräinen aluerajaus on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla.

2 SUUNNITTELUTEHTÄVÄN MÄÄRITTELY JA TAVOITTEET
Kaavamuutoksella tarkastellaan kortteli 726:n tontitusta ja kaavamerkintöjä: tavoitteena on tarkistaa
voimassa olevan asemakaavan käyttötarkoitusmerkintöjä huomioiden mm. pohjavesialue, läheinen
asutus sekä tonttien rajoissa olemassa oleva kiinteistönjaotus.

Voimassa olevassa asemakaavassa on puistoalue (VP), joka ei ole rakentunut merkintää vastaavaksi
puistomaiseksi alueeksi. Tämän alueen muuttaminen teollisuuskäyttöön palvelee alueella toimivia yri-
tyksiä. Lisäksi tarkastellaan suojaviheralueena toimivan lähivirkistysalueen laajentamista rakentami-
seen huonosti soveltuvalle alueen osalle.

Kaavamuutoshankkeessa on lisäksi tarve tarkastella olemassa olevia kaavamääräyksiä. Asemakaa-
van muutoksessa tullaan kiinnittämään erityisesti huomiota hulevesien hallintaan, käsittelyyn ja johta-
miseen pohjavesialue huomioiden. Lisäksi tarkastellaan ohjeellisen ulkoilureitin sijoittamista alueen
eteläosaan maakuntakaavan mukaisesti.

Kortteli 726
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3 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

3.1. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Maankäyttö- ja rakennuslain valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvosto päätti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista
14.12.2017. Päätöksellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän
ja 2008 tarkistaman päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Päätös
tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin. Yleista-
voitteisiin sovelletaan alueidenkäytön suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain
yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan alueidenkäytön
suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikäli tavoitetta ei
ole kohdennettu vain tiettyyn kaavatasoon.

3.2. Keski-Suomen maakuntakaava
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, jonka maakuntavaltuusto on
hyväksynyt 1.12.2017 ja joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.

Maakuntakaava 2040
Maakuntavaltuusto hyväksyi 8.12.2023 ja määräsi tulemaan voimaan 23.2.2024 (en-
nen kuin se on saanut lainvoiman) Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n, joka muut-
taa ja täydentää voimassa olevaa maakuntakaavaa seudullisesti merkittävän tuulivoi-
matuotannon ja liikenteen osalta. Lisäksi kaavaprosessin aikana on tarkasteltu hyvin-
voinnin aluerakennetta. Kaava on määrätty tulemaan voimaan ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman. Kaavassa ei ole muutettuja aluevarauksia Rajalantien kohdalla.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalueelle on merkitty monipuoliseksi työ-
paikka-alueeksi (vaaleanpuna-harmaa-viivoitus). Rata ja vt-13 on merkitty Valta-/rau-
tatien kehittämisakseli -merkinnällä. Ruskealla vinoviivoituksella on merkitty kulttuu-
riympäristön vetovoima-alueet. Vihreällä palloviivalla on merkitty Keski-Suomen maa-
kuntaura.

Uusi Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on ehdotusvaiheessa (8.9.2023). Kaava-
karttaan ei ole tulossa muutoksia Rajalantien kohdalle.
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Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kaavamuutosalueen likimääräinen sijainti on merkitty
kuvaan valkoisella nuolella.

3.3. Yleiskaava
Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 21.4.2015 hyväksymä Saari-
järven keskustan yleiskaava. Yleiskaavassa kaavamuutosalue ja sen eteläpuoli on va-
rattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Aivan alueen lounaisnurkan kohdalla
kulkee matkailu- ja virkistyspalvelujen kehittämisvyöhyke (ke-1). Kaavamuutosalueen
itä- ja pohjoisrajalla kulkee uusi kevyen liikenteen reitti (punaisten pallojen jono). Alue
kuuluu Voudinniemen pohjavesialueeseen, jonka itäpuoleinen raja kulkee kaavamuu-
tosalueella (sininen pistekatkoviiva). Yleiskaavassa on annettu seuraava vedenotta-
moita (ET-2) koskeva pohjaveden suojelumääräys: ”Vedenottamon läheisyyteen ei
saa sijoittaa pohjaveden laadulle riskiä aiheuttavia toimintoja.”

Kuva 4. Ote Saarijärven keskustan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimääräinen sijainti on merkitty yleiskaavakart-
taan keltaisella katkoviivalla. Kaavamuutosalueen rajaus voi kaavaprosessin aikana vielä vähäisesti muuttua.

3.4. Asemakaava
Kaavamuutosalueella on voimassa Saarijärven kaupunginvaltuuston 6.2.1995 hyväksymä
asemakaavaa. Korttelin 726 muutosalue on varattu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
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sekä ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALTY-
1). Alueen itäpuoli on puistoaluetta (VP) ja länsipuolella on yksityisten tontteihin rajoittuvaa
lähivirkistysaluetta (VL). Asemakaavaan on merkitty pohjavedenottamon lähi- ja kauko-
suoja-alueet, jotka on vahvistettu Itä-Suomen vesioikeuden päätöksellä 24.1.1974.

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon muutosalue on rajattu punaisella katkoviivalla.

3.5. Muut laaditut suunnitelmat ja selvitykset

Itä-Suomen vesioikeus on vahvistanut Voudinniemen pohjavesialueelle ja vedenottamolle
lähi- ja kaukosuojavyöhykkeet. Suojavyöhykkeitä koskevat vesioikeuden 24.1.1974 pää-
töksen erityismääräykset, joita tulee noudattaa alueen rakentamisessa ja käytössä. Saari-
järven kaikille pohjavesialueille on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma vuonna
2003. Suojelusuunnitelma on päivitetty 2020.

Suunnittelualue sisältyy vuonna 2018 tehtyyn Voudinniemen hulevesitarkasteluun. Tar-
kastelun perusteella suositellaan alueen suunnittelussa kiinnittämään huomiota teolli-
suusalueen hulevesien hallintaan ja johtamiseen pohjavesialueella.

Suunnittelualue sisältyi Rajalantien eteläpuolisille alueille vuosina 2007-2008 tehtyyn mui-
nasjäännösinventointiin. Alueelta ei löydetty muinaisjäännöksiä.

Koko suunnittelualue on sisältynyt Keskustan yleiskaavan laadintaa varten vuonna 2009
tehtyihin maisemaselvitykseen ja luontoselvitykseen sekä yleiskaavan liito-oravan reviiri-
selvitykseen vuodelta 2013. Kyseisissä selvityksissä suunnittelualueesta ei ole mitään
alue- tai kohdetietoja.

3.6. Pohjakartta

Kaavatyössä käytetään Saarijärven keskustan asemakaavoituksen pohjakarttaa.
Tarvittaessa pohjakarttaan tehdään täydennysmittauksia. Pohjakartan hyväksyy
Saarijärven kaupungin maankäyttöpäällikkö.
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3.7. Rakennusjärjestys
Saarijärven kaupungin voimassa oleva rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginval-
tuustossa 21.10.2019 ja se on tullut voimaan 1.1.2020.

4 VAIKUTUSALUE

Kaavan välitöntä vaikutusaluetta on Rajalan teollisuusalue. Kaavamuutoksella on vaikutusta
myös alueen eteläpuolella oleviin erillispientalojen asuntoalueisiin (AO) sekä suunnittelualuee-
seen rajautuvaan maa- ja metsätalousalueeseen (M). Kaavan vaikutusalueeseen lukeutuu hule-
vesien kautta myös Voudinniemen vedenottamo.

5 LAADITTAVAT SELVITYKSET

Alueelta laaditaan seuraavat selvitykset:
- kunnallistekniset verkostot ja niiden kapasiteetti (sähkö, vesi, jätevesi, hulevesi, valokuitu)
- hulevedet ja niiden käsittely
- luontoselvityksen tarkistus tarvittavin osin
- rakennettavuusselvitys

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaprosessin aikana tulee arvioida kaavamuutoksen toteuttamisen merkittäviä välittömiä ja välil-
lisiä vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §) selvityksiin ja muuhun kaavoitustyön aikana saatuun tietoon
pohjautuen. Vaikutustenarviointi on koko kaavaprosessin ajan kestävä menettely ja sen tulee pe-
rustua riittäviin lähtötietoihin.

Selvitysten ja muun alueelta olevan tiedon pohjalta selvitetään kaavamuutoksen vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön;
2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön;
6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen.

7 OSALLISET

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos vaikut-
taa:

1. Maanomistajat ja asukkaat
- Kaavamuutosalueen ja tähän rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat
- Vaikutusalueen yritysten, laitosten työntekijät ja käyttäjät sekä yritykset ja elinkeinon-

harjoittajat
- Kaavamuutosalueen liikenneväylien (rata, tieverkko) haltijat ja käyttäjät

2. Kaupungin hallintokunnat ja toimielimet
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- Tekninen lautakunta
- Saarijärven kaupungin vesi- ja viemärilaitos
- Elinvoimapalvelut/yritysten kehittäminen
- Ympäristönsuojelu

3. Viranomaiset
- Keski-Suomen ELY-keskus
- Keski-Suomen liitto
- Keski-Suomen museo
- Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitos
- Terveysviranomaisena Pohjoisen Keski-Suomen ympäristötoimen ympäristötarkastaja

4. Muut osalliset
- Saarijärven Vesihuolto Oy
- SSYP Kiinteistöt Oy
- Elenia Oy
- DNA Oy
- Saarijärvi Seura ry
- Saarijärven Yrittäjät ry
- Saarijärven seudun luonnonystävät ry

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensä.
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8 KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulo

· Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutetaan
· Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nähtävillä vähintään 14 päivän ajan
· Osalliset ja muut kuntalaiset voivat jättää osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensä

OAS:n nähtävilläoloajan kuluessa
· Kaavoittaja on osallisten ja kaavahankkeesta kiinnostuneiden tavattavissa sopimuksen mu-

kaan

Kaavan valmisteluvaihe

· Kaavamuutosluonnoksen nähtäville asettamisesta kuulutetaan
· Kaavaluonnos on nähtävillä vähintään 30 päivän ajan
· Osalliset ja kuntalaiset voivat jättää kaavaluonnoksesta kirjallisen mielipiteensä kaavaluonnok-

sen nähtävilläoloajan kuluessa

Kaavaehdotus

· Kaavamuutosehdotuksen nähtäville asettamisesta kuulutetaan
· Kaavaehdotus on nähtävillä vähintään 30 päivän ajan
· Vieraspaikkakuntalaisia maanomistajia tiedotetaan kaavan nähtäville asettamisesta kirjeitse
· Osalliset ja kuntalaiset voivat jättää kaavamuutosehdotuksesta kirjallisen muistutuksen kau-

punginhallitukselle ehdotuksen nähtävilläoloajan kuluessa.

Kaavan hyväksyminen

· Kaupunginhallitus voi esittää kaavamuutoksen hyväksymistä kaupunginvaltuustolle
· Kaupunginvaltuustolla on toimivalta kaavamuutoksen hyväksymistä koskien (hyväksyy tai ei

hyväksy)
· Kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä kuulutetaan
· Muutosta hyväksymispäätökseen voidaan hakea valittamalla Hämeenlinnan hallinto-oikeuteen,

jonka ratkaisusta on mahdollista valittaa (mikäli valituslupa myönnetään) korkeimpaan hallinto-
oikeuteen

Kaavan voimaantulo

· Valitusajan umpeuduttua tarkistetaan, onko kaavamuutoksesta valitettu ja voidaanko voi-
maantulo kuuluttaa

· Kaava tulee voimaan voimaantulokuulutuksella

Kaava-asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaehdotus) ovat nähtävillä
Saarijärven kaupungintalon 3. kerroksessa (Kaavoitus), osoitteessa: Sivulantie 11, 43100 Saarijärvi
sekä internetissä www.saarijarvi.fi.

Kuulutukset julkaistaan kaupungin kotisivuilla www.saarijarvi.fi. Lisäksi kaavahankkeen vireilletulosta,
luonnos- ja ehdotusvaiheen nähtävilläolosta sekä kaavan hyväksymisestä kuulutetaan tarvittaessa
Sampo-lehdessä.
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9 VIRANOMAISYHTEISTYÖ

- kaavamuutoksen vireilletulosta lähetetään tieto Keski-Suomen ELY-keskukselle.
- Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen museolta, palo- ja terveysviranomaisilta, Keski-Suomen

ELY-keskukselta pyydetään kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.
- Kaavoitukseen liittyvä työneuvotteluja järjestetään tarvittaessa viranomaisten ja muiden taho-

jen kanssa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä ja sitä koskevat mielipiteet ja lausun-
not on saatu.

- Kaavan hyväksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksestä ja hyväksymisaineisto
tarvittavine liitteineen lähetetään tiedoksi Keski-Suomen ELY-keskukseen.

- Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Maanmittauslaitokselle sekä kunnan rakennustarkas-
tajalle. Keski-Suomen ELY-keskukselle ja Keski-Suomen liitolle ilmoitetaan kaavan voimaantu-
losta.

10 KAAVOITUKSEN AIKATAULU

OHJELMOINTI JA AINEISTON HANKINTA
Kesäkuu 2021 - syyskuu 2023

§ Asemakaavamuutoksen käynnistäminen kaupunginhallituksen 14.6.2021 (§ 120) päätöksellä
§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinta
§ Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
§ Vireilletulokuulutus lehteen ja OAS nähtäville 14 päivän ajaksi kaupungintalolle ja kaupungin

internet-sivuille

LUONNOSVAIHE
Lokakuu 2023 - syyskuu 2024

§ Laaditaan asemakaavan muutosluonnos sekä tarpeen mukaan vaihtoehtotarkasteluja
§ Nähtäville asetettavan kaavaluonnoksen viimeistely ja selostusosan laatiminen
§ Viranhaltlijapäätös luonnoksen nähtäville asettamisesta
§ Tiedottaminen, kuulutukset nähtäville asettamisesta
§ Luonnosaineisto yleisesti nähtäville, osalliset jättävät mielipiteensä, kommentit pyydetään

viranomaisilta
§ Kaavan tarkistaminen ja täydentäminen kaavaehdotukseksi

KAAVAEHDOTUS
Lokakuu 2024 - tammikuu 2025

§ Kaupunginhallituksen päätös kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta
§ Tiedottaminen, kuulutukset kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta
§ Virallinen nähtävillä olo, osalliset voivat jättää muistutuksen, lausunnot pyydetään
§ Muistutusten ja lausuntojen käsittelyt
§ Tarvittaessa järjestetään viranomaisneuvottelu
§ Kaavan tarkistaminen hyväksymiskäsittelyyn
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HYVÄKSYMISKÄSITTELY
Helmikuu – huhtikuu 2025

§ Mahdollinen viranomaisneuvottelu (MRA 26 §)
§ Hallituskäsittely
§ Kaupunginvaltuuston hyväksymispäätös
§ Tiedottaminen kaavamuutoksen hyväksymisestä
§ Voimaantulon kuuluttaminen, mikäli kaavan hyväksymispäätöksestä ei valiteta

11 YHTEYSTIEDOT

Saarijärven kaupunki / Kaavoitus

Kaavoitusjohtaja Ulla-Maija Humppi
p. 044 459 8405

Kaavoitusinsinööri Mirja Tarvainen
p. 044 459 8435
(töissä 23.9.2024 alkaen kesäkauden jälkeen)

Kaavasuunnittelija Matti Piispanen
p. 044 459 8225

Vuosilomat ja kaupungintalon kesän sulkuaika vaikuttavat kaavoituksen henkilöstön tavoitetta-
vuuteen. Kaavahankkeen kuulutuksissa tiedotetaan loma-aikojen vaikutuksista.

Sähköpostit ovat muotoa:  etunimi.sukunimi@saarijarvi.fi

OAS päivitetty: 8.9.2023/ 5.6.2024


