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1 TERVETULOA RAKENTAMAAN
SAARIJARVELLE!

Helppo tulla, oivallista olla. Saarijarvi on turvallinen hyvan olon kaupunki, johon on helppo saapua ja mukava
olla. Kaupungin ympdristolle ja maisemalle tyypillisté on vesistdjen runsaus, kaupunkikeskustan palveluita ja
asumista ymparoivét viljely- ja metsamaisemat seka idylliset kylakeskittymét. Rakentaminen keskittyy Saari-
jarven kaupunkikeskukseen ja lukuisiin kyliin.

Taman rakennusjarjestyksen tehtdvana on ohjata ja auttaa rakentajia I6ytdmaan itselleen ja Saarijarven oloi-
hin parhaiten sopivat rakentamisen ratkaisut.

Alla muutama ohje rakennusjarjestykseen liittyen:

Rakennusjarjestyksen maaraykset on kirjattu pykalanumeroitujen (8) otsikoiden alle. Ne ovat varsinaisia ra-
kennusjarjestyksen maarayksia ja siten sitovia. Maaraykset ovat voimassa koko kunnan alueella, ellei erik-
seen toisin maarata. Rakennusjéarjestyksen maérayksia tulee noudattaa kaikessa rakentamisessa ja maarays-
ten mukaisissa tilanteissa.

Rakentamislain pykalat §

Naistéa vihreista laatikoista I6ydat rakentamislain tai muun lain pykalig, joita myos tulee noudattaa.
Rakentamislaki ohjaa ja maaraa rakennusjarjestyksen sisaltoa.

Ohjeet rakentajalle

Naista vaalean vihreista laatikoista I0ydéat ohjeitamme ja lisétietoa rakentamiseen liittyen.

e Rakennusvalvonnan yhteystiedot 16ydat nettisivuiltamme:
https://saarijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/yhteystiedot/
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YLEISTA

18 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja rakennusasetuksen sekd muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien saannos-
ten ja maaraysten lisaksi kunnassa on noudatettava tamén rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty.

Tassé rakennusjarjestyksessa voimaan jadvat asemakaava-alueita koskevat lisaméaéaraykset, joita noudate-
taan, jos asemakaavasta ei muuta johdu. Nama maaraykset koskevat l1ahinnéa vanhojen asemakaavojen alu-
eita, joilta kyseiset rakennusoikeutta koskevat maaraykset puuttuvat.

Rakentamislaki 17.4 8

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

28 Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia ra-
kentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopi-
vaa ja kestavaa rakentamista.

38 Rakennushankkeen jatoimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen, tulee hy-
vissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittdd rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lau-
suntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

48 Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelméat

4) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan aluei-
den kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparéivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankayn-
nilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;
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Asemakaava

Asemakaavalla tarkoitetaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmista var-
ten tehty suunnitelma (= kaava), joka osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista
ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, ole-
massa olevan rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.
Asemakaavat laaditaan pddosin useampaa korttelia koskeviksi.

Asemapiirros

Asemapiirros on rakentamislupahakemukseen liittyva suunnitelma, jossa osoitetaan, etté suunniteltu raken-
taminen on kaavan tai muun maankayttdsuunnitelman ja rakennusjarjestyksen mukaista ja tayttaa rakennus-
paikalle ja sen kaytolle asetetut vaatimukset. Asemapiirrokseen on sisallyttava rakennuspaikan, rakennuksen
ja piha-alueen tiedot ennen ja jalkeen suunnitellun rakentamisen. Lisdksi asemapiirrokseen on sisallyttava
rakennuspaikan ja rakennuksen mahdolliseen suojeluun tai rauhoittamiseen liittyvat tiedot. Asemapiirros on
hankekohtainen ja sen tekee hankkeen suunnittelija.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Hulevesi

Hulevesi on maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyva sade- tai sulamisvesi, joka saattaa
sisdltdd myos haitta-aineita.

Julkisella kaupunkitilalla

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edell&a mainitussa kaytossa.

Katos

Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on avoinna vahintaan 30 %.
Katoksen pinta-ala lasketaan seinien ja pilareiden ulkopinnan mukaisin mitoin normaalilla 0,5 m raystaalla.
Jos raystéas on pitka uloke tai esim. rakennusten valissa ilman pilareita, kaytetdan laskennassa silloin peitto-
pinta-alaa.

Kellarikerros

Kellarikerros on kokonaan tai paaosin maanpinnan alapuolella.

Kerros

Rakennuksen kerros on kokonaan tai pddosin maanpinnan ylapuolella.

Kerrosala

Kerrosala lasketaan RakL 9 8:n ja 196 §:n mukaisesti.
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Kerrosalan laskentaa tarkentavat lisdohjeet

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellariker-
roksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan tilojen ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosalaan kuuluviin tiloihin lasketaan vahintdan 160 cm
korkeat tilat.

Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa kellarikerrokseen asemakaava-alueilla vain, mikali kaava
sen sallii. Tallainen kellarikerros saa kokonaisalaltaan olla enintdén 20 % paakerroksen kerrosalaa suurempi.

Lomarakennuksissa kellarista luetaan kerrosalaan mm. sauna, pesuhuone, pukuhuone ja takkahuone seka
niihin johtava kulkuyhteys. Kerrosalaan ei tarvitse laskea erillistd wc-tilaa eika erillistd kodinhoitohuonetta.
Varastotiloja ei kellarissa tarvitse laskea kerrosalaan, mikéli ne ovat paaosin maanpinnan alapuolella seka
valoisuudeltaan ja kulkuyhteyksiltdan sellaisia, ettéd soveltuvat vain varastokayttoon.

Rakennukseen voidaan sallia kellarikerroksen rakentaminen maaston muotojen takia, vaikka asemakaavassa
osoitettu kerrosluku ei kellarikerrosta sisallakaan. Talléin kellariin voidaan sijoittaa ainoastaan varasto- ja apu-
tiloja, joihin ei ole porrasyhteytta ja jotka muutoinkaan eivat sovellu paaasialliseen kayttétarkoitukseen. Tallai-
nen kellarikerros saa olla enintdan paakerroksen suuruinen.

Kokonaisala

Rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten, kellareiden, katosten (alle 30 % seinista auki) ja
lampderistettyjen ullakoiden pinta-ala yhteensé ulkomitoin. Mukaan ei lasketa parvekkeita, eikd 160 cm ma-
talampia tiloja.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas, jos se on suojeltu rakennusperintélailla tai asema-, yleis- tai
maakuntakaavalla tai jos silla asiantuntijan tekeméan selvityksen perusteella on kulttuurihistoriallisia arvoja.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa edellyttaéd rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen selvittdmista.

Lammityslaite ja tulisija

Tulisija on kiinteasti savuhormiin liitetty takka, uuni tms. Lammityslaite voi olla esim. sahkélla tai kaasulla
toimiva siirreltava laite.

Palo-osastointi

Rakennuksia joudutaan osastoimaan ulkopuolista ja/tai sisépuolista paloa vastaan mm. rakennuksen sijainnin
tai sen osan kayttétarkoituksen perusteella.

Pohjapinta-ala

Rakennuksen pohjapinta-alaan lasketaan rakennuksen katetun osan peittdmé& maa-ala. Pohjapinta-alaan ei
siséllytetd kuitenkaan ulkoseinien tai kantavien rakenteiden ulkopuolisia, raystaiksi tai sitd vastaaviksi raken-
teiksi luokiteltavien rakenteiden rajaamaa maa-alaa.
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Poikkeaminen

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté koskevasta sédnnoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Paapiirustukset

Rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset (asema-, pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustukset), jotka
rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksella. Rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty
paapiirustustasoinen suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa (pdf) muodossa taikka muun kuin rakennuk-
sen osan selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ympardivaén alueeseen.

Rakennelma

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja/tai siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten esim. pienet, alle
10 m? vajat, kasvihuoneet, kesakeittitt, leikkimokit, jatesuojat, ulkokaymalat seka laitteet, kuten muuntamot.
Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Rakennus

Erillinen, kiinted, paikallaan pysytettavéksi tarkoitettu, omalla sisaédnkaynnilla varustettu kohde, joka sisaltaa
katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakennusala

Asemakaavassa maaritelty alue, jonka sisaan rakennus/rakennukset ja rakennelmat pitda sijoittaa. Raken-
nusala voi olla sitova tai ohjeellinen.

Rakennuskohde

Rakennus- tai rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ymparéivaan alueiden kayttéon ja jonka toteuttamisessa
on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta,
josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle.

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetdan nimitysta rakennuspaikka seka asemakaavan mukaisesta tontista,
etta tilan, maardalan tai muun vastaavan maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.

Rakentamislupa
Rakentamislain 42 §:n mukainen lupa rakennuskohteen rakentamiselle tai korjaus- ja muutostyoélle.
Rakentamistapaohje

Rakentamistapaohje on usein asemakaavaa tdydentéava asiakirja, jolla annetaan alueen rakentamista koske-
vaa ohjausta ja maarayksia.
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Ranta-alue

Ranta-alue on rantavydhykettd leveampi rannan osa, joka ulottuu niin pitkélle kuin rakentaminen tukeutuu
vesiston kayttoon tai vetovoimaan. Ranta-alue ulottuu yleensé noin 200 metrin paéhan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Saarijarven kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa ranta-alueeksi on maéritelty 100 metrid keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta, jonka mukaan maaraytyy jatevesien kasittelyjarjestelmien vaatimukset.

Rantaviiva

Rantaviivalla tarkoitetaan keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa.

Rantavyohyke

Rantavydhykkeeksi katsotaan lampi- ja jarvivesistdjen osalta rannasta lukien noin 150 m syva alue, ellei
maaston korkeussuhteista, muodoista, alueen kasvustosta, maisemasta ja muista luonnonolosuhteista muuta
johdu. Joki- ja purovesisttjen osalta vastaava alue on 50 m, ellei maaston korkeussuhteista, muodoista, alu-
een kasvustosta, maisemasta ja muista luonnonolosuhteista muuta johdu.

RKY-alue

Museoviraston inventoimat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Valtakunnalliseen in-
ventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan
maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta. Nailla alueilla rakentamisessa tulee erityisesti
huomioida alueiden arvojen sailyttaminen.

Sauna

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.
Rakennuksessa voi olla takka, muttei ruoanlaittomahdollisuutta.

Sivuasunto

Sivuasunnolla tarkoitetaan rakennukseen tai samaan kiinteistdon sijoitettua erillistd, itsendisté asuntoa, joka
on paaasunnon sivulla, yhteydessa tai samalla tontilla, mutta toimii omana kokonaisuutenaan.

Talousrakennus

Talousrakennus on rakennus, joka palvelee tontin tai paarakennuksen kayttoa, mutta ei ole tarkoitettu asumi-
seen. Se on siis eraanlainen apua tai tukea antava rakennus, jonka kayttétarkoitus liittyy varastointiin, harras-
tuksiin, huoltoon tai muuhun vastaavaan.

Ullakko

Ullakko on p&&osin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjaa ylempéané kerroksen ylapuolella.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

Padosin ELY-keskusten toimesta inventoidut valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, jotka Valtioneu-
vosto on paatoksellaén vuonna 2021 hyvaksyt. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ovat edustavia
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esimerkkeja suomalaisesta kulttuuri- ja luonnonperinndsta. Rakentamisessa ja maankayton suunnittelussa
tulee huomioida alueiden arvojen sailyminen.

Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK)

Museovirasto on laatinut valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohteiden inventoinnin. Valtioneuvosto
hyvéksyi sen maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden tarkoit-
tamaksi inventoinniksi 7.11.2024.

VARK-alueet koostuvat yhdesta tai useammasta valtakunnallisesti merkittédvéksi arvioidusta arkeologisesta
kohteesta. Tavoitteena on ollut saada aikaan kohdevalikoima, joka antaa mahdollisimman hyvan kokonaisku-
van Suomen muinaisuudesta Ahvenanmaan maakuntaa lukuun ottamatta. Rakentamisessa ja maankéayton
suunnittelussa tulee huomioida alueiden arvojen sailyminen.

Venevaja

Venevaja on rannan tuntumassa oleva veneen ja venetarvikkeiden sailyttdmiseen tarkoitettu rakennus.

Vahainen poikkeaminen rakentamisluvan yhteydessa

Rakennusluvan mydntéva viranomainen voi rakentamislain 59 § saadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa
poikkeamisen sdannoksesta tai maarayksesta, kun poikkeamista voidaan pitda vahaisena.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaa-
minen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi. Oikeusvaikutteisille yleiskaavan mukaisille alueille voidaan rakentamislupa myontaa
suoraan.
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2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

58 Rakentamisen luvanvaraisuus
Rakentamislaissa (RakL 428) on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden luvanvaraisuus.

Lupatyypit ovat:

e rakentamislupa

e sijoittamislupa

e puhtaan siirtymé&n sijoittamislupa

e rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus
e maisematyo6lupa

e poikkeamislupa

Rakentamislupaa edellyttavat toimenpiteet on esitetty taulukossa.

Mikali taulukossa maaritelty raja-arvo (= kerrosala + katokset) ylittyy, on hankkeelle haettava rakentamislupa

R).

Taulukossa esitetyt rakentamisluvan edellytykset koskevat myds rakennuskohteen uusimista entisenlaisena
seka liikuteltavissa olevaa kohdetta, joka on tarkoitettu pidettéavaksi paikallaan yli kolmen kuukauden eika liity
tavanomaiseen retkeilyyn esim. asuntovaunu tai vastaava.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos rakentamisella on vahaista merkitta-
vampaa vaikutusta alueiden kayttédn, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn tai ymparisténakoékoh-
tiin. Myds mikali rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumi-
sen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun
kannalta, on rakentamiseen haettava rakentamislupa.

Rakentamisen tai rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksena on rakennuspaikka, jolla on jaljella hankkee-
seen tarvittava rakennusoikeus. Tama koskee myds rakentamislupakynnyksen alle jaéavia rakennuskohteita.
Hankkeilla on my6s normaaliin tapaan rakennusoikeudellinen vaikutus. Hanke voi edellyttdd poikkeamisluvan
hakemista, vaikkei se edellyttaisi rakentamislupaa.

Vaikka hanke ei edellyttaisi rakentamislupaa, on sen taytettdva rakentamiseen liittyvat maaraykset koskien
mm. turvallisuutta, palomé&arayksia, ymparistoon soveltuvuutta ja sijoittamista rakennuspaikalla. Rakentami-
sen on oltava ymparistdon sopivaa, kooltaan ja sijainniltaan voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen
mukaista seka tayttad vaatimukset rakennuksen vahimmaisetaisyydesta mm. toisiin rakennuksiin, teihin, ra-
kennuspaikan rajoihin ja vesistoon.
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TOIMENPIDE R = rakentamislupa Casae\?;?}a Muut
ranta- alueet
alueet

1. RAKENNELMA, RAKENNUS

Asuinrakennus (myds loma-asunnot) R R

Erillinen rakennus, jonka pinta-ala on vahintdan 30 k-m? tai tilavuus vahintaan | R R

120 m3

Erillinen katos, jonka pinta-ala on vahintdan 50 m?2 R R

Rakennuksen laajentaminen lisdamalla kerrosalaa tai tilavuutta R R

Rakennuksen laajentaminen katoksella yli 50 m? R R

Katokset, mikali niitd rakennetaan kiinni suojeltuihin rakennuksiin R R

Palo-osastoinnin rakentamista tai muuttamista edellyttdva hanke R R

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen tai sen muuttaminen R -

(pois lukien vahaiset harmaat vedet) pohjavesialueet

2. YLEISORAKENNELMA

YIeist')_rakenneIma, jota voi kayttad yhta aikaa vahintaan viisi henkilda ja joka R i

on paikallaan yli 3 kk

3. ERILLISLAITE

Aurinkosahkojarjestelmat, joiden pinta-ala on yli 100 m? R -

Teollisen mittaluokan aurinkovoimalat R R

Masto, piippu, tuulivoimala tms. (vahintdan 30 metria korkea) R R

Varastointisailiét ja siilot alle 500 m3, korkeus yli 15 m R R

Lantalat, lietesailiot, laaka- ja varastosiilot - -

Hiihtohissi R R

4. VESIRAJALAITE

Yli 20 metrid pitka tai yli 30 m2 suuruinen laituri, aallonmurtaja R R

5. MAINOSTOIMENPIDE

Valaistu mainoslaite, jonka pinta-ala on vahintddn 2 m? R R
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6. AITAAMINEN

Rakennettuun ympéristoon liittyva erottava kiintea aita > 1,5 m R -

Kadun reunusmuuri > 1 m R -

7. ERITYISTA TOIMINTAA VARTEN RAKENNETTAVA ALUE

Erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita

ympérdivien alueiden kaytolle, kuten varastointialue, maa-ainesalueilla R R
varastointi,sahkdvarastokentét, paikoitusalue, urheilukentté, aurinkopaneelikentta

tai melueste

8. MAALAMPOKAIVO

Maalampdokaivo R R
9. KORJAUS- JA MUUTOSTYO

Kattomuodon muuttaminen R R
Savuhormi asuinrakennukseen tai lAmmityskattilan asentaminen R R

(esim. 6ljy-, puu- tai pellettijarjestelman rakentaminen)

Parveke-, terassi-, kuistilasitus tai vastaava, joka muodostaa kerros- alaa R R
Parvekkeen tekeminen, putoamiskorkeus yli 1 krs (n. 2,5 m) R R
Korjaus, jonka laajuus on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, R R
esim. peruskorjaus

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen olennainen muutos, R R

esim. vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen

Asuinhuoneistojen lukum&éran muuttaminen (asuinhuoneistojen jakaminen tai R R
yhdistaminen)

Kohteessa havaitun terveyshaitan tai vaurioituneiden kantavien rakenteiden R R
korjaaminen

Korjaus tai muutos, joka voi vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai R R
turvallisuuden

Korjaus tai muutos, jolla on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan R R
tai kulttuuriperintéon

Korjaus tai muutos, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin R R
Korjaus tai muutos, joka kohdistuu kaavan tai lain nojalla suojeltuun tai histori-

allisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaaseen rakennukseen ja jolla on mer-

kittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle R R
Korjaus, jolla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen tai rakennuksen R R
ja energia- ja ymparistdvaikutuksiin
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Muutostyd, jolla on vaikutusta terveellisyyteen ja turvallisuuteen esim. uuden
wc:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen, autotallin tai varaston muuttami-
nen asuintilaksi R R

Kiinteistotekniikan saneeraukset, jossa puututaan palo-osastointiin R R
(esim. putkistosaneeraukset)

68 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

6.1. Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympéardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun rakennus-
tapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparist6- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-, mai-
sema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

6.2. Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sek& muut tekniset laitteet on
suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

6.3. Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostéissa tulee pyrkid vaalimaan rakennuskohteelle ominaista
tyylia ja piirteita.

78 Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

7.1 Yleiset maaraykset

Mikali paloturvallisuudesta ei muissa saadoksissa muuta maarata, tulee paloturvallisuuden takia rakennus-
kohteen etdisyyden olla vahintaan 4 metria naapurin rajasta seka vahintaan 8 metria naapurin olemassa ole-
vasta rakennuksesta ja/tai katoksesta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta (esimerkiksi viljankuivaamoa) ei saa sijoittaa 16 met-
rid lahemmaksi naapurin rajaa eikd 20 metrid lahemmaksi rakennusta ja / tai katosta, joka on toisen omista-
malla tai hallitsemalla maalla.

Rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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7.2. Energiakaivot

Maalammoén hyddyntadmiseen tarkoitetut energiakaivot tulee sijoittaa kiinteistélle siten, ettei niista aiheudu
haittaa muille kiinteistdille, eikd kunnallisteknisille jarjestelmille. Energiakaivojen suositeltavat vahimmaisetai-
syydet ovat seuraavat:

naapurikiinteiston rajasta 7,5 m

kadun ja muun yleisen alueen rajasta 4 m
naapurin lampokaivosta 15 m
porakaivosta 40 m

rengaskaivosta 20 m

rakennuksesta 3 m

vesi- ja viemarijohdoista 5 m

kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta 30 m (kaikki jatevedet)
kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta 20 m (harmaat vedet)

Energiakaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttda vesilain mukaista lupaa.

Liséksi energiakaivojen etaisyyksissa sovelletaan Energiakaivo — Maalammaon hyddyntadminen pientaloissa
oppaassa (Ymparistdopas 2013, Ymparistéministerid) esitettyja etaisyyssuosituksia. Energiakaivojen sijoitta-
minen edella esitettya lahemmaksi naapurin rajaa tms. edellyttda naapurin kirjallisen suostumuksen. Putkis-
toissa kaytettava lammaonsiirtoaine ei saa olla terveydelle tai ymparistolle vaarallista. Pintavesien paasy poh-
javeteen on estettava tiivistamalla putkien lapiviennit.

Ohje rakentajalle:

Ymparistéministerion oppaan Energiakaivo — Maalammon hyédyntaminen pientaloissa

[8ydat tasta.

Maalammon hyodyntamisesta saadetddn myds Saarijarven kaupungin ymparisténsuojelu-
maarayksissa, jotka loytyvat nettisivuiltamme https://saarijarvi.filwp-content/uploads/2022/12/
Ymparistonsuojelumaaraykset-Saarijarvi-2022.pdf

Lammonkeruuputkiston sijoittamisessa ja suunnittelussa on hyva huomioida samat ohjeet kuin
energiakaivojen suunnittelussa.

7.3. Erityisméaarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennusten, rakennelmien ja katosten tulee sijoittua rakennusalalle.

Ohje rakentajalle:

Asemakaava-alueella olevan rakennuspaikan rakennusalan rajat voi tarkistaa asemakaavasta.
Tontin sitova rakennusala on merkitty kaavaan katkoviivalla.

Kaikki kaupungin asemakaavat ldydat karttapalvelusta nettisivuiltamme
https://saarijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/
vireilla-ja-voimassa-olevat-kaavat/
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88 Rakennuskohteen korkeusasema

8.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden niin,
ettd maaston leikkaukset ja taytdt minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee
se sopeuttaa ymparistéon.

8.2. Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusase-
miin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta maariteltaessa on otettava huomioon viemari-
verkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seké perustusten kuivatus mahdollisuus.

8.3. Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ymparéivan alueen ole-
massa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etté tontin kul-
mapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lu-
pahakemusta kasitelldén.

Ohje rakentajalle:

¢ Maaston muokkaaminen muuttaa maaperén rakennetta, pohjaveden luontaista liikkumista ja pin-
tavesien kulkua. TAmé voi muuttaa rakennuspaikan olosuhteita merkittavasti ja haitata siten ra-
kennuspaikan suunniteltua kayttéa. Lisdksi maanpinnan korottaminen ja maaston muotoilu aiheut-
tavat puun juuristolle veden- ja hapensaantiongelmia. Haitallisilta vaikutuksilta rakennuspaikalla
voidaan valttya ja kustannuksissa sadastetaan, kun rakennus suunnitellaan maastoa myotailevasti.

98 Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

9.1. Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun tai yleisen alueen rajalle, rakennus tai raken-
nuskohde ja sen rakennusosat saavat ulottua asemakaavan mukaisen katualueen tai yleisen alueen puolelle
seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella, mikali ylitys on maanalaisen
kunnallistekniikan ja muun maanalaisen tekniikan kannalta mahdollista
- 1,5 metrin syvyyteen saakka ylitys saa olla 0,2 metria.
- 1,5 metria syvemmalla olevat rakenteet 1 metria.
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2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
- ylitys saa olla 1,2 metrid, mikali se on kunnallistekniikan ja muun ilmassa kulkevan tekniikan
osalta mahdollista.
- julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen
vaylalle enemmankin, mikali rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan mahdollista.
- katutilan vapaan alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 3,5 metria.
- rakennuksen tai rakennuskohteen osat eivat saa ulottua ajoradan paalle.

3) Tekniset laitteet, ulkoseinan liséeristys, ulkoporras tai -luiska rakennusvalvontaviranomaisen harkin-
nan mukaan.

4) Olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mu-
kaan, milloin uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei voida
ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle.

9.2. Rakennukseen kiinnitettdvan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset
ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintdan 1,2 metria
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintdan 1,2 metrid
3) vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdén 3,5 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja kunnossapidolle.

Ohje rakentajalle:

e Rakennuksen tai sen osan sijoittaminen maantie-/katualueelle on lahtokohtaisesti kielletty.
Muiden rakenteiden, rakennelmien, ja laitteiden sijoittaminen maantie-/katualueelle voidaan to-
teuttaa, mikéli kyseessa olevasta rakenteesta ei aiheudu vaaraa liikenteelle eika haittaa tienpi-
dolle. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maanteiden suoja- ja nédkemaalueiden sailymiseen.
Pidetdan yhdessa kaupunkimme maantie- ja katualueet turvallisina ja sujuvina kayttaa!

10 8 Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysté ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisédisen raken-
nusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat enintaan
1,2 metria
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3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet, porrasaskelmat, ovipielet, sydksytorvet, tekniset laitteet, luis-
kat ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistélle tai naapureille.

11 8§ Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo
olemassa olevien maanpéaallisten eikéd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen kayttoon, kunnossapi-
toon ja kayttoturvallisuuteen.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

12.1. Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja tontin si-
saiselta likennealueelta nédkyvaan paikkaan riittdvén korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen
tunnus, joka selkeasti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen taikka sen valitttmaan
laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.

12.2. Erityisméaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle kadulle
vahvistettu osoitenumero.

Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta likennevaylalta selkeéasti havaittavissa oleva osoitemer-
kinta ja se on pidettava kunnossa. Numeron korkeuden tulee olla véhintdan 10 cm ja sen asennuskorkeus
maasta noin 2 m. Osoitenumeron tulee selkeasti erottua taustasta. Asemakaava-alueella osoitenumerot ja
-kirjaimet on valaistava. Milloin rakennus ei ulotu katuun tai muuhun liikennevéaylaan tai sen valitttmaan l1a-
heisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myés Kiinteistélle johtavan ajovaylan alku-
paahan. Osoitenumeron tulee nakya rakennuksen sille sivulle, jolta rakennuspaikalle on ajoneuvoliittyma.
Osoitenumerointi on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa.

Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa péin luettavissa olevat huolto- ja isdannéintipalvelujen
yhteystiedot.

13 8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjéarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne lisdavat
alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ympéaristoonsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
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14 § Mainos- ja tekniset laitteet

14.1. Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua rakennuk-
seen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eiké se saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa. Laitteet on pidet-
tava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittémasti.
14.2. Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistdn valaistus. Laite ei saa aiheuttaa
estohaikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimeéalla eika sen naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia
kuvia.

14.3. Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettavid mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankulkuun varatuille
alueilla, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintdéan 2 metria.

Ohje rakentajalle:

e Maantien kayttajille tarkoitettujen ulkomainosten asettamisesta maantien alueelle on saadetty
mm. maantielaissa (52 8§)
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3  ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN JA RANTA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE

15§ Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Teollisen kokoluokan aurinkovoiman, energiahankkeiden erillislaitosten, akkuvarastojen ja muiden energia-
hankkeiden osalta suunnittelutarveharkinta koskee koko kunnan aluetta. Sijoittamisen edellytyksia arvioidaan
hankkeen arvioitujen kokonaisvaikutusten seka rakentamislain § 46 mukaisesti.

16 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

16.1. Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperéltdén sovelias seka pinta-
alaltaan rakentamiseen riittava.

16.2. Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettévé etukéteen, soveltuuko kiinteisto rakentamiseen, kun otetaan
huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

16.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan véahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla,
joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1) 2000 m?
2) 5000 m? ranta-alueet, vesistoon tai vesijattdoon rajoittuvan rantaviivan vahimmaispituus
tulee olla vahintdén 40 m.

3) 1000 m? jatevesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka tai jatevedet voidaan
késitella Saarijarven kaupungin ympéaristtmaaraysten mukaisesti.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja muutosraken-
tamista eika vahaista lisédrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myéntamisen
edellytykset ovat muutoin olemassa.
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16.4. Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Rakennuspaikan tulee olla hankkeen toteuttamisen kannalta sopiva ja tarkoituksenmukainen. Rakennuspai-
kan maaperan tulee soveltua hankkeeseen riittavalla tavalla, ja alueella ei saa olla tulvan, sortuman tai vy6-
ryman vaaraa.

Puhtaan siirtyman rakennuspaikalle toteutettavien rakennuksien, rakennuskohteiden, rakennelmien ja mui-
den rakenteiden on sovelluttava alueen ympéaristdon ja maisemaan.

Rakennuspaikan rakentaminen on sovittava yhdyskuntatekniikkaan ja liikennevayliin alueen liikenteen jarjes-
tamisen seka liikenneturvallisuuden kannalta sopivalla tavalla.

Rakennuspaikan rakentaminen ei saa vaikeuttaa erityisten luonnonarvojen tai kulttuuriymparistdarvojen sai-
lyttdmista tai virkistystarpeita.

Kunnalle tai valtiolle ei saa syntya hankkeesta erityisia kustannuksia esimerkiksi rakentamisen tarvitsemien
teiden, vesihuollon tai hulevesien yms. jarjestamiseen liittyen, ellei niista ole erikseen erillisella sopimuksella
sovittu.

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan ja hankkeen tulee riittdvalla tavalla sopeutua alueen olemassa olevaan
maankayttddn, ja puhtaan siirtyman hanke ei saa estdd alueen maankayton kehittdmista.

Puhtaan siirtyman hankkeiden lupatarve méaritelldédn tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviranomaisen ja
muiden asiaan liittyvien viranomaisten toimesta (esim. ymparistélainsdadanto, ymparistoon liittyvat maérayk-
set, YVA-laki, Seveso Il -direktiivi).

17 8 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

17.1. Asuinrakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintédén kaksiasuntoinen
asuinrakennus vakituiseen tai loma-asuntokdyttoon, seka péaéarakennusta palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. T&ma maérays ei koske maatilojen talouskeskusalueita
(ks. Kappale 4).

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, mutta kuitenkin enintdan
400 k-m2.

Sivuasunto

Vahintaan 5 000 m2 suuruiselle asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa sivuasunnon.
Sivuasunnon enimmaiskerrosala voi olla enintdan 50 k-mz2,

17.2. Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Asemakaava-alueen ulkopuolella muille kuin 17.1 § mukaisille rakennuspaikoille saa rakentaa enintdéan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 600 k-m2. Tam& maarays ei koske maatilojen
talouskeskusalueita (ks. Kappale 4).
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17.3. Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa
maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeu-
tuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon. Tilojen tulee tayttaa paaasiallisen kayttdtarkoituk-

sen mukaiset vaatimukset.
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4  MAATILARAKENTAMINEN JA
ELAINSUOJAT

18 8§ Maatilalle rakentaminen ja hevoseldinten pito

18.1. Rakentamisen maara

Kullekin maatilan talouskeskuksen yksikdlle saa sijoittaa pihapiiriin kaksi asuinrakennusta seké maa- ja met-
sataloutta ja niiden liitAnnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Maatilan rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdan kaksiasuntoinen asuinrakennus sekd asumista,
maatilatoimintaa seka liitAnnaiselinkeinoja palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi.

Sukupolvenvaihdoksen yhteydessa liittyvana rakentamisena sallitaan rakentaa toinen, yksiasuntoinen asuin-
rakennus.
18.2. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle saa rakentaa litdnnaiselinkeinoihin liittyvid rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun
toimintaan ja on rakentamiseen riittdvan suuri.

Muu rakentaminen ratkaistaan erillisessa lupaharkinnassa tapauskohtaisesti, jossa tutkitaan myés mahdolli-
nen poikkeamisluvan tarve ennen rakentamisluvan myontamista.

18.3. Eldinsuojat

Toimintaa ei saa sijoittaa tiiviisti, pienin rakennuspaikoin rakennetulle asuinalueelle tai sen valittomaan lahei-
syyteen. Eldainsuojan lahialueelta tai rakennuspaikalta tulee osoittaa riittavat tilat elainten jaloittelua ja laidun-
tamista varten. Etaisyyksista voidaan poiketa naapurin antamalla kirjallisella suostumuksella. Toiminnan si-
joittelussa tulee noudattaa lainsaadannoén, asetusten seka Saarijarven kaupungin ymparistdnsuojelumaa-
rayksia.

18.4. Hevoselainten pitoa koskevat maaraykset

Rakennuspaikan, jolla pidetdéan hevoseldimia, tulee olla tarkoitukseen riittdvan suuri. Asemakaava-alueella,
muualla kuin M-, AM- ja MT-alueilla, hevoseldintenpito on kielletty, ellei kaavassa ole toisin sallittu.

Talli, lantala, maneesi, ratsastuskenttéd ja ulkoilutarha tulee sijoittaa vahintdédn 30 metrid naapurin rajasta
silloin, kun hevosia ja/tai poneja on nelja tai useampi. Pienilla talleilla (1-3 hevosta) suojaetéisyys voi olla
tatd pienempi, kuitenkin véhintd&dn 10 metria. Laidunalueet tulee sijoittaa siten, etteivat ne aiheuta koh-
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tuutonta haittaa naapureille. Sijoittamisessa tulee aina huomioida myds ymparistonsuojelusdanndsten aset-
tamat vaatimukset.

Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paatetaan tapaus-

kohtaisesti erikseen. Pinta-alan tulee olla olevan vahintddn 1 ha ensimmaista hevosta kohti ja 0,5 ha lisda
kutakin lisdhevosta kohden.

Hevoseldinmaaritys: Tunnistettaviin hevoselaimiin kuuluvat hevosten ja ponien ohella myds esimerkiksi aasit
ja seeprat seka naiden risteytykset.

Ohje rakentajalle:

e Saarijarven kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissé on maarayksid hevostallien ja he-
voseldinten ulkoilualueiden etaisyyksista vesiensuojelunakdékulmasta. Ymparistonsuojelumaa-
raykset loytyvat nettisivuiltamme,  https://saarijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-
luonto/ymparistojaluonto/ymparisto/
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5> RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Ohje rakentajalle:

e Saarijarven ranta-alueet ovat kaavoitettuja

Ranta-alueilla olevilla ranta-asemakaavoilla seka yleis- ja rantaosayleiskaavoilla on kaavakohtai-
set maaraykset, joita tulee ensisijaisesti noudattaa. Mikali niista on tarpeen poiketa, on asiasta
hyva olla ennakkoon yhteydessé rakennusvalvontaan. Saarijarven kaupungin ranta-asemakaavat
seka yleis- ja rantaosayleiskaavat kaavamaarayksineen lI6ydat kaupungin verkkosivuilta.

Ranta-alueet ovat herkkia ymparistoja, joille rakennettaessa on oltava erityisen tarkkana. Onnis-
tuneella rakennusten sijoittelulla ja toteutuksella seka ympariston ominaisuuksien huomioimisella
voidaan varmistaa kauniit jarvimaisemat ja terveellinen seka laadukas ympaéristd jatkossakin.
Hyvin sijoitettu ja suunniteltu rakennus istuu ymparistéonsa ja maisemaan luontevasti kokonsa,
muotonsa, korkeusasemansa ja varityksensa osalta. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd rannan
puuston sailyttamiseen seka vesistojen tulvariskien huomioimiseen.

19§ Rakennuskohteen sopeutuminen ja sijoittuminen ranta-alueille

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ymparistéon. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etai-
syyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettda rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava siten, ettd tontin puusto, kasvillisuus ja pinnanmuodot
sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina. Ranta-alueelle jatetdén vahintdén 10 m levea puustoinen viher-
vyOhyke keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. Viher-
vyOdhykkeen luonnonmukaisia maastonmuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan vélisella
vyohykkeelld. Puustoa voi vain harventaa. Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttéaé eiké ra-
kennuspaikan luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman viranomaisen ja vesialueen omistajan lupaa.

Rakennusten, rakennelmien ja katosten tulee olla varisavyltaan hillittyja ja maisemaan sopeutuvia.

Ranta-alueelle sijoittuvien RA ja AP alueiden takarajat ovat ohjeelliset ja pihapiirin rakentamista voidaan eri-
tyisesta syysta (esim. tulvaherkkyyden takia) laajentaa M-alueelle enintdén 100 metrin etaisyydelle rantavii-
vasta, kuitenkin siten, ettd RA ja AP alueiden sivurajojen leveyttd noudatetaan. AM-aluerajaukset ovat oh-
jeelliset.
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Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist6on. Ranta-alue ulottuu yleensa enin-
tdédn 200 metrin pddhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkéayttdlaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

208 Loma- javakituisen asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa varmista, etta tontilla/rakennuspaikalla on riittdvasti rakennusoi-
keutta jaljella.

Rantarakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden 2-asuntoisen, enintdan kaksikerroksisen asuin- tai lo-
marakennuksen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen liittyvia talous-
rakennuksia ja rakennelmia. Rakennuksia ja rakennelmia saa rantapaikalla olla yhteensa eninté&n kahdek-
san. Maarays ei koske maatilojen talouskeskuksia eika yleiskaavojen matkailupalvelualueita (RM).

Rantarakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi sivuasunnon tai etatyérakennuksen, jonka enimmaiskerrosala
on 50 m2.

Rakennuspaikan rakennusten kokonaiskerrosala on enintdaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta siten, etta
lahemmas kuin 40 metrin etdisyydelle rantaviivasta saa rakentaa enintaan 240 kemz2. Rantarakennuspaikan
rakennusoikeus on kuitenkin aina vahintdan 100 kemz. Yli 40 metrin etéisyyteen sijoittuvat rakennukset huo-
mioiden rantarakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 600 k-mz2.

Ensisijaisesti tulee ottaa huomioon voimassa olevien kaavojen maéaraykset. Kaavattomilla alueilla, tai mikali
kaavassa ei ole maarétty, tulee liséksi ottaa huomioon seuraavaa (luvanvaraiset rakennukset):

- Enintd&n 100 kem2:n suuruinen rakennus (esim. asunto tai iso talousrakennus) tulee sijoittaa
vahintdan 30 metrin etéisyydelle rannasta ja yli 100 kem? rakennus vahintaan 40 metrin etaisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

- Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen tavanomaisen saunarakennuksen. Yksi-
kerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdédn 30 m? ja pohjapinta-ala on enintédén
45 m2, etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintaan 15 metria.

- Saunarakennuksen tai muun talousrakennuksen tulee olla alisteinen paarakennukseen nahden.

- Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa 15 k-m2 suuruisen savusaunan 15 metrin etaisyydelle
rantaviivasta, mikali palosuojaetéisyydet tayttyvat. Vaihtoehtoisesti tavanomainen saunaraken-
nus saa olla enintddn 15 k-m2, mikali savusaunan kerrosala on yli 15 k-m2, mutta enintdén

30 k-m2,
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- Muiden talousrakennusten etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
vahintdan 30 metrid. Yli 40 metrin etdisyyteen saa rakentaa yli 100 m2 suuruisia talousrakennuk-
sia. L&hempé&na kuin 40 metrin etéisyydella rannasta talousrakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala ei saa ylittaa 80 m2 (téahan ei sisélly rantasaunat). Lisdksi saa rakentaa katoksia, joiden yh-
teenlaskettu pohjanala saa olla enintdén 40 mz.

- Enintdén 15 m2 huvimajan, katoksen, kesakeittion tai naihin rinnastettavan rakennelman etaisyy-
den tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta vahintdan 10 metrid. Vaihtoehtoi-
sesti edella mainitun rakennelman voi rakentaa rantasaunan yhteyteen (talloin ei sallita erillisté
toista rakennelmaa 10 metrin etéisyyteen rannasta).

- Rantarakennuspaikalle saa, mikali se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden puupintaisen [am-
pderistamattéman venevajan rantaviivasta maalle pain. Venevaja, joka sijaitsee vesirajassa, tu-
lee sijoittaa mantereen puolelle mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Harjan suunnan
tulee olla kohtisuorassa rantaan nédhden ja venevajan harjan korkeuden tulee olla sopusuhtainen
maisemaan nahden. Venevajan rakennusala saa olla enintdan 30 mz2, leveys enintaén 4 metria
ja harjan korkeus enintdan 3 metria.

Rakennusten yhteen laskettu kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enin-
taan 300 m2.

Matkailupalvelualueet (RM)

Matkailupalvelualueiden rakentamista ohjaa ensisijaisesti voimassa olevan kaavan maaraykset. Jollei kaa-
vamaarayksistéd muuta johdu, yleiskaavojen mukaisille matkailupalvelualueille (RM) saa sijoittaa matkailupal-
velujen vaatimia majoitus-, toimisto-, vastaanotto-, huolto- ja ym. tiloja. Matkailupalvelualueiden enimmais-
rakennusoikeus on paasaantodisesti maaratty kaavalla.

Enintddn 100 kem? -suuruisen asuinrakennuksen ja yli 30 kem? suuruisen talousrakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintd&n 30 metria. Yli 100 kem?2 -suuruisen asun-
non ja talousrakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
40 metria.

Maatilojen talouskeskusalueet

Maatilojen talouskeskuksen pihapiiriin saa toteuttaa enintdan kaksi asuinrakennusta. Rakennusten etaisyys
keskivedenkorkeuden maarittmasta rantaviivasta tulee olla vahintdén 30 m, paitsi rantasaunan/rantasaunat
saa sijoittaa vahintdan 15 metrin etaisyyteen rantaviivasta.

Enintdan 100 kem? -suuruisen asuinrakennuksen ja yli 30 kem? suuruisen talousrakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintadan 30 metria.

Yli 100 kem? -suuruisen asunnon ja talousrakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee olla vahintédan 40 metria.

Mikali aktiivinen maa- ja metsatalous on loppunut ja pihapiiri toimii erillispientalojen asuntoalueena tai loma-
asuntoalueena, tallin olemassa olevia tuotantorakennuksia ei lasketa rakennusoikeutta vahentavaksi.
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21 8 Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla
alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon vesistén ominaispiirteista ja raken-
nuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisékorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa sattu-
van tulvan korkeus, johon lisatdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston ominaispiir-
teista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

21.1. Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin varmistet-
tava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan korkeus-
vaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettessa tulee ottaa huomioon
myds rakennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesistdon ominaispiirteisté johtuva lisakorkeus (esim. jaan
tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

21.2. Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alimmat suositeltavat raken-
tamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Ranta-alueilla rakentamisen suunnittelussa tulee tarkistaa ajanta-
sainen tieto tulvakorkeudesta.

¢ Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etté rakentamiskorkeus on vé-
hintdédn 1 metria tulvakorkeutta korkeammalla. Ellei tulvakorkeutta ole tiedossa, rakentamiskor-
keus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintdan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla.

e Alimmat rakentamiskorkeussuositukset (siséltden aaltoiluvaran). Huomioi, ettéd rakentamiskor-
keudet saattavat paivittyd. Kaikille vesistoille korkeutta ei ole méaéaritelty.

e Kalmarinjarven rannalla +132.20 (N 2000)

e Saarijarven rannalla +119.10 (N 2000)

e Mahlunjarven rannalla +123.80 (N 2000)

e Summasjarven rannalla +110.30 (N 2000)

e Lanneveden rannalla +113.00 (N 2000)

e Pyhgjarven rannalla +121.20 (N 2000)

e Kiimasjarven rannalla +109.20 (N 2000)

e Karankajarven rannalla +150.80 (N2000)
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Ohje rakentajalle:

e Tulvakorkeuden ylapuolelle rakentaminen ehkéisee rakennukseen kohdistuvaa kosteusvaurion
vaaraa. Rakennusosa, joille kastuminen aiheuttaa haittaa, tulee sijoittaa alimman rakennuskor-
keuden ylépuolelle. Téman kaltaisia ovat esimerkiksi alapohjan lampderisteet.

Ohje rakentajalle:

o Rakennuksen etéisyys rantaviivasta mitataan rakennuksen reunasta keskivedenkorkeuden mu-
kaiseen rantaviivaan. Ruoppaamisesta ja rantaviivan muuttamisesta on saédetty vesilaissa.

o Rakennettaessa ranta-alueille on hyva kiinnittaa erityistd huomiota rakennuksen korkeusase-
man, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen sopeutumiseen ymparistdon. Rakennusten sijain-
nin seké etaisyyden rantaviivasta on hyva olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vyéhykkeella.

22 8 Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutokset vakituiseen
asumiseen ranta-alueilla

Ranta-alueiden rakentamista ohjaavissa kaavoissa osoitetun lomarakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos
edellyttdd poikkeamislupaa ja rakentamislupaa.

Poikkeamislupaharkinta tehdéaan rakennuspaikkakohtaisesti arvioiden rakennuspaikan edellytykset vakitui-
seen asumiseen.

Kayttotarkoituksen muutoksen poikkeamislupaharkinnassa arvioidaan rakennuspaikan edellytyksia vakitui-
seen asumiseen mm. seuraavien lahtdkohtien avulla:

- Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma tayt-
taa rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehdot

- Rakennuspaikalle on olemassa tai jarjestettavissa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys

- Rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 1000 m?

23 8 Erityismaaraykset ranta-alueilla
Ranta-alueen rakennuspaikalle rakennettavien rakennuskohteiden kerrosluku voi olla korkeintaan kaksi.

Mikali rakennuspaikan rakennusoikeus tai rakennusten rantaetaisyydet poikkeavat edelld mainitusta, voidaan
rakennuksia peruskorjata ja rakentaa uudelleen olemassa olevaa kerrosalaa ylittAmatta.

Rakennuspaikoille rakennettavien rakennusten, rakennuskohteiden, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muo-
doiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan ymparistéon soveltuvia.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu kasvillisuus,
pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
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Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etéisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta
rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikkojen rakennuskohteiden ja rannan vélisella alueella

tulee sailyttaa tai istuttaa riittdva suojapuusto.

Ohje rakentajalle:

Kaavoitetuilla ranta-alueilla kaavamaarayksia rakennuskohteiden sijoittelusta yms. saadettyja
etdisyyksia tulee noudattaa. Saarijarven kaupungin kaavat I6ydat kaupungin karttapalvelusta, net-
https://saarijarvi.filasuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/vireilla-ja-voi-

tisivuiltamme
massa-olevat-kaavat/
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6 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 8) (tulkinnat HE 139/2022)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
o paikallaan pysytettava asuntolaiva

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhté aikaa vahintéaén viisi luonnollista henkil6d lukuun
ottamatta enintdan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
o 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria

6) vahintaén 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympé&roivien
alueiden kaytolle.
e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikentta, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Ra-
kennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittivammassa
maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén. Raken-
tamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustai-
teelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistdvaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta olennaisesti. HE 139/2022 mukaan lupaa edel-
lyttdd mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen, asunnon jakaminen ja yhdistdminen, kattomuodon muutos
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24 8 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

Ohje rakentajalle:

Vaikka rakennushanke ei vaatisi rakentamislupaa, tulee rakentamisessa noudattaa rakennuspaikkaan
kohdistuvia kaavojen maarayksia, mahdollisia rakentamistapaohjeita seka tassa rakennusjarjestyksessa
annettuja maarayksia. Saarijarven kaupungin kaikki kaavat I0ydéat kaupungin karttapalvelusta nettisivuil-
tamme. Rakennusvalvontamme auttaa ja ohjeistaa myos sellaisissa rakennushankkeissa, jotka eivat vaadi
rakentamislupaa.

24.1. Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdén seuraavat ehdot tayttavia rakentamis-
kohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

24.2. Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaaraykset (koskevat sekéd lupaa vaativia ettd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua maisemaan / kau-
punkikuvaan. Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéaristéon. Aidasta ei saa ai-
heutua haittaa liikenteelle tai kadun yllapidolle. Katu- tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on
tehtava kokonaan tontin puolelle. Aidan rakentamisessa ja istutuksissa tulee huomioida liittymien riittavat na-
kemaalueet.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle. Tontille raken-
nettava aita tulee sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huol-
lettavissa.

Aidan, joka ei ole naapuritontin rajalla, tekee ja pitd& kunnossa tontin haltija. Tonttien valisen aidan tekemiseen
ja kunnossapitamiseen ovat kummankin tontin haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei vel-
vollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityisté syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvon-
taviranomainen.

Istutettavat aidat ja puut tulee sijoittaa siten, etta oksisto ja juuristo pysyvat taysikasvuisenakin omalla tontilla,
elleivat naapurit asiasta muuta sovi.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien
haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun

1) asuintonttien aidan enimmaéiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metrid, tukimuurin enimmaiskorkeus on
0,6 metria.

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaéiskorkeus on 3 metria.
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3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus 1,6 metrid, tukimuurin enimmaiskorkeus on 0,6 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun yleiseen
alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,2 metria
2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,6 metria
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 3 metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojeltujen alueiden aitojen luvanvaraisuus arvioidaan tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviranomaisen toi-
mesta.

24.3. Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistéjen rajalle naapurikiinteiston omista-
jan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan 1,2 metria.

24.4. Aurinkosahkdjarjestelmat

Yleismaaraykset (koskevat seké lupaa vaativia ettd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)
Aurinkosahkojarjestelméat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriympéaristot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympdristossa jarjestelmaé ei saa sijoittaa kadun puoleiselle
sivulle tai muutoin ymparistokuvaa héairitsevasti.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistdissa paneelin pinta ei saa aiheuta ymparistoon hairit-
sevia heijasteita.

Asemakaavassa suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistdissa aurinkoséhkéjarjestelman luvan-
varaisuuden arvioi rakennusvalvontaviranomainen tapauskohtaisesti. Jarjestelman suunnittelun aikana tulee
olla yhteydessa rakennusvalvontaan.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:
- Rakennuksen katolle sijoittuvat aurinkojarjestelmét, kun ne ovat kokonaispinta-alaltaan yli 100 m?
ja ne sijoittuvat rakennuksen katon lappeen mukaiseen kaltevuuteen.
24.5. lImalampdpumput
Yleismaaraykset (koskevat sekéd lupaa vaativia ettd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)

lImalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.
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Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriympéaristot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampépumppuja ei saa sijoittaa siten, etta ne
eivat heikennad merkittavasti kohteen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen muihin kuin asemakaavassa suojeltui-
hin rakennuksiin.

24.6. Jatevesijarjestelmat ja vesihuolto

Yleismaaraykset (koskevat seké lupaa vaativia ettd luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita)

Jatevesijarjestelmat tulee toteuttaa voimassa olevan ymparisténsuojelulain, aiheeseen liittyvien asetusten
seka voimassa olevien ympéaristonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittAminen vesihuoltolaitoksen verkostoon.

Ohje rakentajalle:

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva tontti on liitettava laitoksen vesijohtoon seka jatevesiviema-
riin vesihuoltolain mukaisesti. Liittymisesta ja sen edellytyksista tulee sopia alueella toimivan vesihuolto-
laitoksen kanssa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelméan rakentaminen, joka ei sijoitu vedenhankintaa varten tar-
keélle pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle tai ranta-alueelle.

Ohje rakentajalle:

Jatevesien kasittelyjarjestelmat tulee toteuttaa ja sijoittaa siten, etté kerran 50 vuodessa esiintyvan ylim-
man tulvavedenkorkeuden aikanakaan puhdistamattomat jatevedet eivat paase suoraan vesistoon. Kiin-
teistokohtaiset jatevesijarjestelmat, joihin johdetaan vesikaymalavesia edellyttavat rakentamaislupaa.

Ranta-alueilla jatevesien kasittelyjarjestelma vaatii aina rakentamisluvan.

Jatevesien Kkasittelystd on maaratty myods kaupungin ympéristonsuojelumaarayksissd (LUKU 2):
https://saarijarvi.fi/lwp-content/uploads/2022/12/Y mparistonsuojelumaaraykset-Saarijarvi-2022.pdf

24.7. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:

e Tavanomaisen antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
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24.8. Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muu kuin 5 8:n taulukon mukaiset laiturit.

24.9. Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

1) Asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen ja rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvat kas-
vutunnelit.

2) Asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen, rantavydhykkeen ulkopuolelle maatilamaisille
rakennuspaikoille seka ranta-alueella maatilojen talouskeskuksen laheisyyteen sijoittuvat alle
300 k-m? kasvihuoneet.

24.10. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoit-
tuva kattamaton lantala, lietesaili6 ja laakasiilo.

24.11. Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoit-
tuva siilo ja varastointisailio.

24.12. Litkuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan
liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen, kun

1) Laite sijoittuu asemakaava-alueen, suunnittelutarvealueen ja rantavyohykkeen
ulkopuolelle.

2) Asemakaava-alueelle, suunnittelutarvealueelle tai rantavydhykkeelle sijoittuva
laite toteuttaa seuraavat ehdot:

siirrettava laite on enintaan 3,5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistddn sopeutuvia ja hillittyja
paikallaan pitAmisen enimmaisaika on enintdan 11 kk

0
0
0
o laite on tieliikennekuntoinen
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25 8 Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot seka niita
koskevat maaraykset

25.1. Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetdan seuraavat ehdot tayttavia rakentamis-
kohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

25.2. Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuojelumerkinta.

25.3. Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tilalle.

25.4. Julkisivun ja katon varisavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle soveltuva.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla kuin ase-
makaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon véarisavyn muutok-
set, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske asemakaavassa tai lainsdadannossa erikseen suojeltuja rakennuksia.
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7/ RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

26 8 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

26.1. Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelméa

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaén inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kult-
tuuriymparistét (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
seka maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

4)  kulttuuriympériston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja
-alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ympéaristokuva sailytetdan

6) asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Ohje rakentajalle:

e Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY): www.rky.fi

e Valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA): www.syke.fi

e Maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot:
https://keskisuomenliitto.fi/alueiden-kaytto-ja-saavutettavuus/maakuntakaavoitus/maakuntakaava-
2040/

e Kaupungin asema-, yleis- ja osayleiskaavoihin ja niissa osoitettuihin arvokkaisiin alueisiin voit tutus-
tua nettisivuiltamme [6ytyvassa karttapalvelussa.

26.2. Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista huomiota kiinnitet-
téava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistddn, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden
sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 § perusteella
luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteité vaalien. Rakentamisen tulee
tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.
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26.3. Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamisen,
tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuit-
teiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen siséatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan sisakaton, sei-
nien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

26.4. Selvitysvaatimukset

Kun rakentaminen tai toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen, -kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituk-
sen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka tarvitta-
essa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

27 8 Rakentaminen pohjavesialueilla

27.1. Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityistd huomiota pohjave-
sialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustéita tehtaessa. Ainoastaan puhtaiden hule-
vesien imeyttaminen pohjavesialueelle on mahdollista.

Tehtdessd maanrakennustoita tarkeilla pohjavesialueilla, pohjaveden pilaantumisen estamiseen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja kaivupinnan vélille on jatettava riit-
téva suojakerros. Tayttdja tehtdessa tayttbainesten on oltava puhtaita, laadultaan tayttéon soveltuvia kiviperai-
sid maa-aineksia. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia hankkeeseen ryhtyvalta selvitysta suojakerroksen
riittdvyydesta ja tayttbmaan puhtaudesta.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueilla, lupa-asiakirjoihin on liitettava asiantuntijan laatima pohjave-
den hallintasuunnitelma ja siihen liittyv& pohjaveden tarkkailuohjelma rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan.

Pohjavesialueilla jatevedet on johdettava yleiseen jatevesiviemarijarjestelmaan, kerattava umpisailioon tai ka-
siteltdva asianmukaisesti ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Jatevesiviemarin tiiviydesta on
tarvittaessa varmistuttava koetestaamalla viemari ennen kayttddnottoa.

Pohjavesialueilla jatevesien kasittelyjarjestelman rakentamisen edellytyksena on tiivis pohjarakenne. Kasitelty
jatevesi on johdettava tiiviissa rakenteessa pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikéli taméa ei ole mahdollista, jate-
vedet on kerattava umpisailiéon.

Jatevedet tulee johtaa kasittelykohteeseen tiiviissa putkessa, jossa on riittavasti tarkastuskaivoja putken kunnon
tarkastamista varten. Tarkastuskaivot tulee rakentaa myas liitettdessa tonttiviemarit kunnalliseen jatevesiviema-
riin.
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Pohjavesialueilla oleviin jatevedenpumppaamoihin tulee rakentaa ylivuotoaltaat, jotka on mitoitettava niin suu-
riksi, ettd hairidtilanteissa ei jatevesi paase vuotamaan maastoon.

Oljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden s&iliét tulee sijoittaa sisatiloihin tai maan paalle kyseisen
kemikaalin pidattavaan, katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen
suurin maara.

27.2. Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, kor-
keusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyvéa alentaminen edellyttdd pohjaveden hallinta-
suunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.
27.3. Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

Ohje rakentajalle:

Pohjavesialueeseen kuuluu alueet, jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman veden laatuun tai muodostu-
miseen. Pohjavesialueeseen sisalla on varsinainen pohjaveden muodostumisalue, joka lapaisee vetta eri-
tyisen hyvin (vedenlapaisevyys vahintaan samaa suuruusluokkaa kuin hienohiekalla)

Kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu lisamaarayksia oljyjen, vaarallisten kemikaalien ja
jatteiden varastoinnista pohjavesialueilla (7 8):

https://saarijarvi.fi/lwp-content/uploads/2022/12/Y mparistonsuojelumaaraykset-Saarijarvi-2022.pdf

28 8§ Pilaantunut maapera

28.1. Selvitysvaatimukset
Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epdillaan pilaantuneen, maapera on tutkittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva tontin maaperan mahdollinen pilaantuneisuus. Mikali raken-
nuspaikan tai sen ympéardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaén pilaantuneen, on maaperan tila
selvitettdva maaperatutkimuksin. Pilaantuneiden maiden kuljetuksessa ja késittelyssd on noudatettava ympa-
ristbnsuojelulakia ja jatelakia seké niiden nojalla annettuja sd&doksia ja maarayksia.

28.2. llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
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28.3. Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

29 § Haitalliset yhdisteet

29.1. Toimenpidetarpeet ja ilmoitusvaatimus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siitd, ettei rakennettavien uusien ja pe-
ruskorjattavien asuin- ja tyoétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja. Rakenteelliset
ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittda rakennesuunnitelmissa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettd rakennettavien kaivojen ja po-
rakaivojen veden arseenipitoisuus ei ylité arseenille maaritettyja valtakunnallisia raja-arvoja.

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim. radon ja
arseeni), on siitd viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Sateilylain 859/2018 mukaisen kansallinen toimintasuunnitelman radonriskien ehkaisemiseksi mukaan, asun-
non ja muun oleskelutilan siséilman radonpitoisuuden viitearvo on 300 becquerelid kuutiometrissa (Bg/m3) il-
maa. Uusi asunto tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta radonpitoisuus ei ylittaisi arvoa 200 Bg/m3. www.stuk.fi

Ohje:

Saarijarvellda on alueita, joilla esiintyy maa- ja kallioperéssa radon- ja arseenipitoisuuksia. Yhdisteet ovat
terveydelle vaarallisia suurina pitoisuuksina. Rakennushankkeessa on hyva huomioida maaperan mahdolli-
set haitalliset yhdisteet.

29.2. Maarays

Jos maaperéan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan, rakennus-
valvontaviranomainen voi maaraté luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaih-
don suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen siséatiloi-
hin.

308 Melun jatarindn huomioiminen

30.1. Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennukseen ulkoapain tun-
keutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.

43(55)


http://www.stuk.fi/
http://www.stuk.fi/

Saarijarven kaupunki Rakennusjarjestys Luonnos 24.6.2026

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaéan liikenteestda mahdollisesti ai-
heutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

30.2. Selvitysvaatimukset
Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa todentaa
aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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8 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

31 8 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

31.1. Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan kayt-
tétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttékelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa
naapureille.

31.2. Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttékelpoisuuta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa toteutet-
tavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja
oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha- alueen esteettomyytta.

32 8§ Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ymparistdon korkeusasemiin si-
ten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparéivien alueiden korkeusasemaan.

33 8 Pengerrykset ja tukimuuri
Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa ymparistoén
esim. istutuksin.

34 8 Ajoneuvoliittyma ja lilkennejarjestelyt, pelastustie

34.1. Ajoneuvoliittyméa
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliityman, mi-
kéli se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdon nakemaalue.
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Ohje rakentajalle:

Kun rakennuspaikalle tarvitaan kulkuyhteys maantieltd, on liittym&an haettava lupa tienpitajalta.

Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuinkiinteistolla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla enintdén 10 metria.
Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:10.

34.2. Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettdmat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niistd aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee paasaantoisesti toteuttaa siten, ettd autoilla on kdantymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikkenneturvallisuus ei vaarantuisi.
34.3. Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja. Pelastuslaitoksen nos-
tokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, etté pelas-
tustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisééntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoit-
tava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintédén 4,5 metria.

358 Auto-ja polkupydrapaikat

35.1. Moottoriajoneuvot ja sdhkoiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, muulle kuin pientalotontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta asun-
toa kohden ja joista vahintaan (10) % on nimettava vieraspyséakdintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa my6s kevyiden mopoautojen tms.,
moottoripyérien ja mopojen pysakointiin sekd séhkdautojen tai muiden sahkoisten liikkkumisvalineiden lataus-
pisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 20 paikkaa kohden liikkumis-
ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja mer-
kita erillisin tunnuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava liikkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla raken-
nukseen ja sitd palveleviin tiloihin.
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35.2. Polkupydrapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteettémasti saavutetta-
vissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen siséankaynnin tuntumassa.

Asuinkerros- ja rivitalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoréavarastojen tai sisaankayntien yhteyteen on varattava
my0s tilaa erikoispydrille.

35.3. Polkupydrépaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan parantaa
polkupydrien pysékointia ja sailytysta.

36 8 Jatehuolto ja varastointitilat

36.1. Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttétarkoituk-
seen suhteutetut riittavat tilat jatteiden kerdaamista ja lajittelua seka jatehuollon muuta jarjestamista varten.
Jatehuollosta annetaan tarkempia ohjeita Sydan-Suomen jatelautakunta (Sammakkokangas Oy) kunnallisissa
jatehuoltomaarayksissa.

Keraysvélineet, jatekatokset ja -aitaukset sekd kompostit on sijoitettava tontille siten, etteivat ne:

- vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistoé eiké aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille
- sijoitu lilan lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittdvaa palo-osastointia

- sijoitu tonttiliittyman nakemaalueelle eika katu- tai muulle yleiselle alueelle

- haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennusten kokoon ja kayttétarkoitukseen suhteutetut, riittavat ti-
lat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellyttamat
vaatimukset.

Keraysvalineet ja kompostit on tarvittaessa aidattava tai muutoin suojattava palovaaran ja ymparistohaittojen
valttamiseksi.

Ohje rakentajalle:

o Liséatietoja jatehuollosta seka alueelliset jatehuoltomaaraykset 16ydat nettisivuiltamme:
https://saarijarvi.fi/asuminen-ja-ymparisto/jatehuolto/

o Lisaksi Sammakkokangas Oy:n nettisivuilta (https://www.sammakkokangas.fi/) 16ytyy esimerkiksi
oppaita rakentajalle ja asukkaalle.
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36.2. Varastointitilat
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja seuraavasti:

1) omakoti- ja paritalossa vahintaan 10 m? / asunto
2) rivitalossa vahintaan 5 m? / asuinhuoneisto

378 Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittdvasti tilaa. Tontin puolelta ei saa kuljettaa lumia kadulle tai
naapurin tontille.

38 8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava kokonaan
tai osittain omalla tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kos-
teusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmé&én. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painan-
teina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-0ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien
johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset
Imeyttdminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on rakennusvalvon-
taviranomaisen harkinnan mukaan liitettdva selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakenta-
misesta seka sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Ohje rakentajalle:

liImastonmuutoksen edetessa on syyta varautua sateiden lisddntymiseen ja lumisempiin talviin. Rakennus-
paikoilla tuleekin kiinnitt&da entistd enemman huomiota riittdvéan sade- ja sulamisvesien kasittelyyn. Raken-
nuspaikan maastonmuotoja, maaperan olosuhteita ja luontaisia veden kulkeutumisvaylia kannattaa hyo-
dyntaa hulevesien kasittelyssa. Pihan suunnittelussa kannattaa kiinnittdd huomiota myds siihen, etta lumet
on helppo poistaa kulkuvaylilta, sailyttdmiseen on riittavasti tilaa ja sulamisesta ei aiheudu haittaa itselle tai
naapurille.
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9 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN

39 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

39.1. Yleisméaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiir-
teet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperéisesta tyylillista poikkeavaan loppu-
tulokseen.

39.2. Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysté rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakentamislupaha-
kemusta tai erillistd purkamislupahakemusta késitellessdan edellyttdd, ettd hakija toimittaa selvityksen raken-
nuksen ja sen sisdtilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

39.3. Purkamistydn toteuttaminen

Purkamisty6sté ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkaytttd rakennus-
paikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.
39.4. Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittémasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen, niin
tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

Ohje rakentajalle:

Rakennuskohteen purkamista suunnittelevan voi tiedustella purkamisluvan tarpeellisuutta rakennus-
valvonnalta.

Kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on annettu maarayksia rakennus- ja purkutéihin liittyen:
https://saarijarvi.fi/lwp-content/uploads/2022/12/Ymparistonsuojelumaaraykset-Saarijarvi-
2022.pdf
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10 YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

40 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

40.1. Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmien tulee
soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

41 8 Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

41.1. Puistot ja muut virkistysalueet
Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden

kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

41.2. Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen perustuu oikeus-
vaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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11 RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

42 8§ TyOmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

42.1. TyGmaan perustaminen ja aitaaminen

TyO6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistéstaan turvallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tyb6maa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

42.2. Sailytettava puusto

TyOmaalla sailytettévaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

42.3. TydOmaan siisteys

TyOmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaalla materiaalit on séilytettava suojattuina
valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

42.4. TyOmaasta aiheutuvien haittojen vahentdminen ja torjuminen

TyOmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkilo- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairiita tai
kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa t0issa ja toimissa on estettéava hairitsevan poélyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden haital-
listen aineiden levidminen ympaérist6on. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi
tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistdon ja maaperaan.

TyOmaalta ei saa johtaa vesistdon tai ojaan kiintoainetta tai lietettd tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa voimassa olevia maarayksia.

42.5. Tydmaan jatehuolto

TyOdmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyémaan kokoon suhteutetut, riittévat tilat
jatehuollon jarjestamiseen.

42.6. TyOmaan siistiminen tdéiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydémaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on pois-
tettava viipymétta ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON
YLLAPITO

43 8§ Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia raken-
netun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaati-
miin toimenpiteisiin.

44 8 TyOajoneuvojen ja laitteiden séailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttda sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai tavaroita,
joiden séilyttdminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkéjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kausiluonteinen
sdilyttdminen tontilla on sallittua.

45 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistékuvaa eika niitd saa
kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

52(55)



Saarijarven kaupunki Rakennusjarjestys Luonnos 24.6.2026

13 ERINAISET MAARAYKSET
SEKA LUTTEET

Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2027.

Rakennusjarjestys maaratéaan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin muutoksenhaku
ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan voimassa oleva Saarijarven kaupungin rakennusjérjestys, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.10.2019 ja tullut voimaan 1.1.2020.

Edellda kumotusta rakennusjarjestyksesta jaavat voimaan liitteen 1 mukaiset vanhoja asemakaavoja tdydentavéat
maaraykset.
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Liite 1.Asemakaava-alueiden lisamaaraykset
(vanhojen rakennusjarjestysten mukaiset)

Saarijarven kaupungin rakennusjéarjestyksessa 1.1.2020 voimaan jadvat seuraavat asemakaava-alueita koske-
vat lisamaaraykset, joita noudatetaan, jos asemakaavasta ei muuta johdu (ndma maaraykset koskevat lahinna
vanhojen asemakaavojen alueita, joilta kyseiset rakennusoikeutta koskevat maaraykset puuttuvat, pykalanu-
merointi on 26.8.1988 vahvistetun rakennusjarjestyksen alkuperaisten numeroiden mukainen):

Asemakaavoja tadydentavat, vanhasta 26.8.1988 vahvistetusta rakennusjarjestyksesta voimaan jaaneet
pykalat:

27 8

Asuntokerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa
olla enintaan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

28 §

Rivitaloa tai muuta kytkettyd rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa ra-
kentamiseen enintéd&n 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla vahintaén 40 prosenttia rakennuspai-
kan pinta-alasta.

298

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta (AT) varten tar-
koitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdédn kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla enintaan
3,5 metria korkea.

308

Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla vahintdan
3 000 m?. Rakennuspaikan kerrosala, mihin ei lueta kasvihuoneita, saa olla enintdan 10 prosenttia rakennus-
paikan pinta-alasta.

318

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vahintaan 2 000 m?. Rakennuspaikan
kerrosala saa olla enintdéan 30 prosenttia sen pinta-alasta.
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Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneuvojen huolto- tai saily-
tystilojen ala- tai ylapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa myods sen kayttoon liittyvia myymala- ja muita
liiketiloja.
Rakennuslautakunnan on rakennusluvan myodntamisen yhteydessa hyvaksyttava rakennuspaikan liikenteen
jarjestely.

328§

Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan
30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdén 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

338§

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-alaa tulee olla véhintdén 2 000 m2. Rakennuspai-
kan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 30 prosenttia ja kerrosala saa olla enintédén 60 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myo6s sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan ruokailu- ja muita vastaa-
via tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilo-
jen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen
rakentamisen kanssa.

Rakentamisesta kasiteollisuusrakennuksen rakennuspaikalle on maaratty 34 §:ssa.
348

Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 30 prosent-
tia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkildkunnan ruokailu- ja muita vastaa-
via tiloja. Rakennuspaikalla saadaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan sa-
manaikaisesti kasiteollisuusrakennuksen rakentamisen kanssa.

398

Rakennuspaikan kerrosalan liséksi saa rakentaa auton sailytyspaikkoja sikali kuin ne eivét ylitéa rakennuspaikan
kayttotarkoitusta vastaavaa maaraa.
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