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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Kuntoarvion tiivistelma

Kuntoarvion kohteena oli vanha Sadstopankin rakennus Saastolad osoitteessa Ilolantie 6, 43100
Saarijarvi. Rakennus on valmistunut vuonna 1890 ja muutettu 1990-luvulla musiikki- ja
kuvataidekouluksi. Nykyisellddn rakennuksessa ei ole toimintaa.

Kohde on rakennus-, LVI- ja sdhkotekniikan osalta padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

Rakennetekniikka

Rakennuksen laheisyydessa olevat kulku- ja paikoitusalueet sorapinnalla hyvassa kunnossa. Rakennus
on perustettu lohkokiviperustuksen varaan. Maanpinnan kallistukset ovat virheelliset, mika aiheuttaa
ylimaaraista kosteusrasitetta alapohjarakenteisiin ja ndkyy rydmintatilassa veden valumina. Lisaksi
kosteusrasitusta lisda se, ettd vesikatolla ei ole toimivaa sadevesijarjestelmaa. Rakennuksen
salaojajarjestelman olemassaolosta ei ollut tietoa eika nurkilla ole tarkastuskaivoja. Todennédkoisesti
rakennuksen ymparilla ei ole salaojajarjestelmaa eika sen asentamiselle tehtyjen havaintojen
perusteella ole valitonta tarvetta, mutta pintavesien ohjaukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Rakennuksen alapohjarakenteena on puurunkoinen rossipohja, jossa lammoneristeena
luonnoneristettd ja my6hemmassa vaiheessa lisdttya mineraalivillaa. Rossipohjan keskimaarainen
tekninen kayttoikd on saavutettu, jonka perusteella on hyva varautua rakenteen uusimiseen. Valipohja
on puurakenteinen. Rakennuksen ulkoseinat ovat hirsirakenteisia. Julkisivun puuverhouksessa
esiintyy lahovaurioita ja runsasta huollon tarvetta. Hirsirunko on nakyviltd osin lahovaurioitunut
kellariportaikon katoksen ylapuolelta. [kkunat ja ulko-ovet ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen
kayttoikdnsad ja suositeltavaa uusia.

Rakennuksen ylapohjarakenteena on puupalkkirakenne ja lammoneristeend puhallusvilla. Ylapohjassa
esiintyy vuotoja mm. lapivientien ja kdytosta poistetun viemarin tuuletusputken kohdalla. Lisaksi
raystdiden tuuletus on tukittu lammoneristeella ja tuuletusta on hyva parantaa. Vesikattomuotona on
harjakatto ja vesikatteena konesaumattu pelti. Vesikate alkaa havaintojen perusteella olla
keskimaaraisen teknisen kdyttoikdansad loppupuolella ja uusimiseen on varauduttava tarkastelujakson
lopulla. Ennen uusimista katto vaatii huoltoa.

Kiinteiston rakennetekniikka on valttdvassa / tyydyttavassa kunnossa. Rakennetekniikan puolella
merkittdvimmat kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat rakennuksen vierustan
korjauksista, alapohjarakenteen uusimisesta, julkisivun ja vesikatteen huoltokorjauksista ja
uusimisesta.

LVI-jarjestelmit

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesijohtoon ja viemariverkostoon. Veden ostomittaus on toteutettu
yhdella mittarilla. Rakennus on liitetty kaukolampoverkkoon. Kaukolampopaketti on vuodelta 1999 ja
saavuttanut keskimaaraisen teknisen kayttoikdansa. Liammonjakelu on toteutettu vesikiertoisella
jarjestelmalld, jossa putkimateriaalina on terasputkia ja liammonluovuttimina tavanomaiset
teraslevypatterit. Patteriventtiilit ja termostaatit alkavat olla uusimisen tarpeessa.

Sisaiset vesijohdot ovat padosin kuparia ja ne on sijoitettu padasiassa rakenteiden pinnoille. Hanoissa
ja sekoittajissa esiintyy joitakin vuotoja ja niitd uusitaan tarpeen mukaan. Altaat ja wc-laitteet ovat
ehjat ja toimivat. Viemarit ovat nakyviltd osin muovia ja uusittu oletettavasti peruskorjauksen
yhteydessa. Viemareiden huollosta ei ole tietoa ja ne ovat suositeltavaa kuvata ja tarvittaessa
huuhdella.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmana on painovoimainen ilmanvaihto. Yhdessa ylakerran
luokkatilassa ilmanvaihtoa on tehostettu kanavapuhaltimin ja alakerran toimistotilassa
huonekohtaisella ilmanvaihtokoneella. Tiloissa ei ole riittdvasti painovoimaisen ilmanvaihdon
vaatimia korvausilmaventtiileja eikd rakennuksen ilmanvaihto kokonaisuutena ole toimiva eika
energiatehokas. [Imanvaihdon muutokset / parannukset tulee suunnitella erikseen rakennuksen
tulevan kayttotarkoituksen vaatimilla ehdoilla.
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Kiinteiston LVI-tekniikka on pddosin hyvassa kunnossa. LVI-tekniikan puolella merkittdvimmat
kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat kaukoldampopaketin uusimisesta,
pienemmistd huoltokorjauksista seka ilmanvaihtojarjestelman parannuksista erillisen suunnitelman
mukaan.

Sdhkojarjestelmat

Kiinteisto on liitetty sihkdverkkoon sahkoyhtion pienjanniteliittymalla. Kiinteiston sdhkdasennukset
ovat silmamaaraisesti hyvakuntoisia, ja toteutettu asennusajankohdan sahkéturvallisuusmaaraysten
ja asennusohjeiden mukaisesti.

Sahkoteknisia asiakirjoja ei ollut saatavilla tarkastuksen yhteydessa ja ne olisi hyva hankkia
paakeskustilaan tulevia huoltoja ja kunnossapitoa varten. Tarkastuksessa ei havaittu
sahkoéjarjestelman turvallisuuteen liittyvia vakavia puutteita. Sdhkojarjestelmat eivat sisalla
nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita, kuten vikavirtasuojakytkimia ja niiti joudutaan
lisdédmaan mahdollisten tilojen saneerausten yhteydessa.

Kiinteiston sahkotekniikka on padosin hyvassa / tyydyttavassa kunnossa. Sahkotekniikan puolella
merkittdvimmat kustannuksen kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat ldhinna pienemmista
huoltokorjauksista.

Kunnossapito-ohjelman yhteenveto (PTS-ehdotus)

100 T
o0 -
o0 -
o -
o0 - -
t€/vuosi 50 —
w0 -
0 | -
0 - -
10 —
0 T BN m
2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034
Rakennetekniikka| 15 20 38 56 1 80 0 0 0 0 90
B LVI-jarjestelmat 1 22 4 0 0 0 0 0 0 0
m Sahkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
m Sihkotekniikka — ® LVI-jarjestelmat Rakennetekniikka
‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2028 ‘ 2029 ‘ 2030 ‘ 2031 ‘ 2032 ‘ 2033 | 2034 | Yht. |
Yhteensa (€ x 1000 alv 0 %) 16,0 42,0 42,0 56,0 1,0 80,0 90,0 = 327,0
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Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien kuntoa.
Tarkemman kunnon ja korjaustarpeiden arvioimiseksi seka soveltuvien korjaustapojen
selvittdmiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimuksien ja lisaselvityksien tekemista:

123 Runko

e Rakennus on hirsirunkoinen rakennettu ennen vuotta 1950. YTM suoritusohjeen (KH 90-
00394) mukaan etenkin seindrakenteiden alaosat ja yldpohjan eristekerran osat on luokiteltu
riskirakenteeksi. Riskirakenteen kuntoa ei voida kuntoarviomenettelylla riittdvan kattavasti
selvittda ja rakenteen kunto on suositeltavaa selvittdad kuntotutkimusmenetelmin.

e Hirsiseindrakenteessa lahovaurio kellariportaikon katoksen ylapuolella. Vaurion ja korjauksen
laajuus selvida tarkemman tutkimuksen yhteydessa

o Ulkoseindan suoritettiin rakenneavaus tarkastuksen yhteydessa. Ulkoseindrakenne sisdltapain
lukien: kipsilevy, koolaus + ilmarako 20 mm, huokonen kuitulevy 20 mm, pinkopahvi, hirsi.
Rakenneavauksen kohdalla seindrakenteen sisdssa kosteusjalkiad. Kylmassa sivu-ullakossa
vuotojalkia ko. kohdalla. Vesikatto vuotaa tai on vuotanut seindrakenteeseen.

o Suositellaan seindrakenteiden kuntotutkimusta
212 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
e Viemareiden huollosta ei ole tietoa

o Jatevesiviemareiden kuntotutkimus / kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu

Suositellut Kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toimenpiteiden
suorittamista kiireellisina:

o Eikiireellisia toimenpiteitad vaativia havaintoja

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien vuosittaisten
huoltotoimenpiteiden lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

114 Aluevarusteet
e Jatekatoksen rakentaminen
115 Aluerakenteet
e Porraskaiteiden huoltomaalaus
e Puuportaiden uusiminen
e Terassirakenteiden huoltokorjaus
e Ulkoportaan laatoituksen korjaus
121 Perustukset
e Maanpintojen muokkaus rakennuksen vierustalla

e Sadevesijarjestelméan rakentaminen
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122 Alapohjat
o Alapohjarakenteen uusiminen
e Orgaanisten materiaalien poistaminen rydomintéatilasta uusimisen yhteydessa
e Ritiloiden / verkkojen asentaminen ryomintatilan tuuletusaukkoihin normaalina huoltoty6na
e Ryomintatilan putkieristeiden uusiminen

o Ryomintatilassa avonaisen viemdrin tulppaus / varmistaminen, ettd putki ei ole yhteydessa
viemariin
123 Runko

e Vilipohjan putkivuodon mydta vaurioituneiden pintamateriaalien uusiminen

e Hatun asentaminen / tulppaus kaytosta poistetun viemarin tuuletusputken padhan vesikatolla
ja kastuneiden eristeiden vaihto

e Ylimadraisen tavaran poistaminen lammoneristeiden paalta

e Lammoneristeiden poistaminen raystdiden tuuletusraoista
124 Julkisivut

e [kkunoiden uusiminen

o Julkisivuverhouksen huoltomaalaus

e Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen uusiminen ja paikkakorjaukset
126 Vesikatot

e Réystdiden huoltomaalaus ja uusiminen lahonneilta osin

e Vesikatteen paikkamaalaus

e Vesikatteen tiivistyskorjaus

o Vesikatteen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella tai seuraavalla jaksolla

e Vesikaton ldpientien tiivistyskorjaus

¢ Rintataitepellitysten liitoskohtien korjaus

e Vesikaton irronneiden paatypellitysten korjaus

e Piipunhatun asennus

o Ulosheittdjien uusiminen

e Lumiesteiden asentaminen lapivientien ylapuolelle (etdisyys harjalta >1 m) ylapuolelle
211 Lammitysjarjestelmat

e Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen

e Paisunta-astian normaali huolto ja kalvon toiminnan tarkastus

o Kaukolampopaketin uusiminen
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat

o Kayttoveden kiertovesipumpun huolto / uusiminen

e Vuotavien hanojen uusiminen
S$222 Pasjakelujarjestelma

e Sihkopaakeskuksen merkintd normaalina huoltotyona
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Turvallisuuspuutteet
124 Julkisivut

o Hatdpoistumistiet puutteelliset. Varatiena kaytettava ikkuna-aukko maarayksiin niahden liian
pieni

o Hatdpoistumisikkunoiden uusiminen
126 Vesikatot
o Kulkusiltoja ei ollut

o Kulkusiltojen asentaminen tarkastusta vaativille kohteille saakka
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JOHDANTO

Tama tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta otettuihin
valokuviin.

Téassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kdydaan lapi uusimistarpeet seka ehdotetaan
lisdtutkimuksia. Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohjetta RT
103097 noudattaen.

Toimitilakiinteistén kuntoarvio, Tilaajan ohjetta RT 103096 soveltaen kuntoarvion tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittdd merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS, eli se ei sisilla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja, vaan perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen
kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtdtietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

Kuntoarvio perustuu aistinvaraisiin havaintoihin ja kokemuspohjaisiin tietoihin kyseisen ajankohdan
toteutustavoista. Korjaustdiden laajuus ja tarve tulee selvittda erikseen kuntotutkimuksilla ja
mittauksilla, jolloin suunnittelun pohjaksi saadaan oikea lahtokohta.

Kuntoarvion tavoitteena ei ole kiinteiston kunnon yksityiskohtainen maarittdminen, vaan silla
keratdan kunnossapitosuunnittelun ldhtoétiedot. Kuntoarvion suorittajien puolueeton nakemys
kiinteiston rakennusosien ja rakenteiden nykykunnosta on keskeinen tavoite kuntoarviossa.
Kuntoarvio antaa tiedon mahdollisesti tarvittavista rakenteiden tai rakennusosien lisdtutkimuksista.
Kuntoarvion yhteenvetoon, eli PTS-ehdotukseen, kuntoarvion suorittajat esittavat korjaustoimen-
piteiden toteutusvuotta ja kyseiselle vuodelle muodostuvat korjauskustannukset. On muistettava, etta
PTS-ehdotus ei sido kiinteiston omistajaa milldan tavalla. Kiinteiston omistajan vastuulla on paattaa
korjaustdiden toteutustavasta ja ajankohdasta.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan madraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat
energiansaastomahdollisuudet tulee selvittia erillisen energiakatselmuksen avulla.

Raportissa esitetty kuntoluokka (1-5) kuvaa tarkastuskohdan kuntoa ja korjaustarpeen kiireellisyytta
KH 90-00535 -kortin mukaisesti:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4 = Hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden aikana

KL3 =Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
KL2 =Valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

KL1 =Heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita, ellei
niistd aiheudu tarkastushetkella kosteudentunnistimella havaittavaa, aistittavaa tai muulla tavalla
havaittavaa rakenteiden pinnalle asti ulottuvaa virhettd. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta laajempia rakenteiden purkut6ita. Taman
vuoksi epdilyttavissa tapauksissa tulee tehda tarkempi kuntotutkimus.

Tarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista raportissa mahdollisesti esiintyva virhe. Kaikista
virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa kirjallisesti. Reklamaatiot tulee lahettaa
kolmen kuukauden kuluessa tarkastuksen suorituspaivasta tarkastajan sdhkopostiosoitteeseen
etunimi.sukunimi@tarkastustalo.fi tai postitse osoitteeseen Konttisentie 8, 40800 Vaajakoski.

Tilaajan on tiedostettava, etta tarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja
tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.
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LUENTAOHJE

Tarkastajan tekemat havainnot (H), toimenpide-ehdotukset (T) tai ohjeet (O) esitetddn taulukossa
seuraavaan tapaan:

H Havainnot ja mittaukset
T | Johtopddtdékset ja toimenpide-ehdotukset
O  Perustelut johtopddtéksille ja toimenpide-ehdotuksille sekd mahdollinen viittaus toimintaohjeisiin.

VIITTAUKSET RAKENTAMISMAARAYKSIIN JA -OHJEISIIN

Raportissa voi olla viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamismaarayksiin ja -ohjeisiin.
Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykymaaraykset ole
jalkikateen velvoittavia.

Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteitad siihen, mitd nykyisin pidetdan
rakennuksen kestdavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

KORJAUSOHJEIDEN TULKINTA

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd mutta ei ole korjaustydselitys. Huomioitavaa on, ettd korjaustavan
madrittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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TARKASTUSTALO

Kuntoarvion yleistiedot

Tarkastuspaikka ja -kohde
Tilaaja / asiakas
Postiosoite

Yhteyshenkilo
Yhteyshenkilon puh.
Yhteyshenkil6 sahkoposti
Kayttotarkoitus
Rakennusten lukumaara
Kerrosluku

Kerrosala (kem?)

Rakennusvuosi

Koordinaattori

Rakennustekniikka
LVI-jarjestelmat

Sahkojarjestelmat

11(62)

Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi
Saarijarven kaupunki, Tuottajapalvelut
Sivulantie 11, 43100 Saarijarvi
Pasi Nikara

044 4598777
pasi.nikara@saarijarvi.fi
Opetusrakennus

1

2

616

1890

Tuomo Rauhala / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Vesa Junikka, Teemu Mustikkamadki, Okko Juvonen ja Aku
Venaladinen / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Vesa Junikka, Teemu Mustikkamaki, Okko Juvonen ja Aku
Venaladinen / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Vesa Junikka, Teemu Mustikkamaki, Okko Juvonen ja Aku
Venaldinen / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

www.tarkastustalo.fi
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Kuvat havainnoista

1042004 1182

Kuva 1 Julkisivua Kuva 2 Julkisivua

042004 1055

Kuva3]ulkisivua. o o - Kuva 4 Julkisivua

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi




TARKASTUSTALO

KIINTEISTON KUNTOARVIO 13(62)
26.4.2024

Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi

Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikka
2024
11 Alueosat

114 Aluevarusteet

Jatekatoksen rakentaminen

115 Aluerakenteet
Porraskaiteiden huoltomaalaus
Puuportaiden uusiminen
Terassirakenteiden huoltokorjaus
Ulkoportaan laatoituksen korjaus

12 Talo-osat

121 Perustukset

Maanpintojen muokkaus rakennuksen
vierustalla
Sadevesijarjestelman rakentaminen

122 Alapohjat

Alapohjarakenteen uusiminen

123 Runko

Hatun asentaminen / tulppaus kaytosta

poistetun viemarin tuuletusputken paahén 1
vesikatolla ja kastuneiden eristeiden vaihto
Lammoneristeiden poistaminen rdystdiden
tuuletusraoista

Viemairin tuuletusputken lampderistiminen
ylapohjassa

Valipohjan putkivuodon myota
vaurioituneiden pintamateriaalien
uusiminen

Ylimaaraisen tavaran poistaminen
lammoneristeiden paalta

124 Julkisivut

Ikkunoiden uusiminen

Julkisivuverhouksen huoltomaalaus
Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen

uusiminen ja paikkakorjaukset

126 Vesikatot

Lumiesteiden asentaminen lapivientien

ylapuolelle (etiisyys harjalta >1 m) 2

ylapuolelle
Piipunhatun asennus
Rintataitepellitysten liitoskohtien korjaus 1
Raystdiden huoltomaalaus ja uusiminen
lahonneilta osin
Ulosheittajien uusiminen 2
Vesikaton irronneiden paatypellitysten
korjaus
Vesikaton lapientien tiivistyskorjaus 1
Vesikatteen paikkamaalaus
Vesikatteen tiivistyskorjaus 1
Vesikatteen uusimiseen tulee varautua
tarkastelujakson loppupuolella tai
seuraavalla jaksolla

Rakennustekniikka yhteensa 15

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

_ W R e
=W = e

15 15

80 80

50 50
20 20

_ W R R NN R e

90 90

20 38 56 1 80 90 300
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LVI-jirjestelmat Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
21 LVI-perusjirjestelmit

211 Limmitysjirjestelmit

Kaukolampopaketin uusiminen 20 20

Paisunta-astian normaali huolto ja kalvon 1 1

toiminnan tarkastus

Termostaattien ja patteriventtiilien 4 4

uusiminen

212 Vesi- ja viemdrijdrjestelmit

Kayttoveden kiertovesipumpun huolto / 1 1

uusiminen

Vuotavien hanojen uusiminen 1 1
LVI-tekniikka yhteensa 1 22 4 27
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Rakennetekniikka

Dokumentit ja kiinteiston perustiedot

Rakennusluokka

Kaytossa olleet asiakirjat
Perustuksen rakenne

Kattomuoto

Vesikatteen padrakennusmateriaali
Alapohjarakenne

Salaojat

Alapohjan lammoneriste
Ulkoseinan runkomateriaali
Julkisivuverhouksen paarakennusmateriaali
Vilipohjarakenne (1.-2. krs)
Ylapohjarakenne ja lammoneriste
Lammontuottomenetelma
Lammonjakojarjestelma
Lampdodjohtojen materiaali
[Imanvaihtojarjestelma
Jatevesijarjestelma
Viemdariputkien materiaali
Kayttoveden lahde
Kayttovesiputkien materiaali
Sadeveden poistojarjestelma

opetusrakennus
pohjapiirustukset
lohkokiviperustus
harjakatto

konesaumattu pelti
puurunkoinen rossipohja,
ryomintatila

ei salaojia

mineraalivilla, luonnoneriste
hirsirunko

lautaverhous
puurakenteinen
puupalkkirunko + puhallusvilla
kaukolampo

vesikiertoiset patterit

teras

painovoimainen ilmanvaihto
kunnan viemariverkostoon
muovia

kunnallinen vesijohto
kupari

pintajarjestelma

www.tarkastustalo.fi
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Taustatiedot

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot
Lahtoaineiston perusteella kiinteistoon on tehty seuraavia perusparannuksia:

Lahtotietojen mukaan rakennus on alkujaan toiminut Saastépankinpankin rakennuksena ja muutettu
1990-luvulla musiikki- ja kuvataidekouluksi. Muutostyon yhteydessa on suoritettu jonkinasteinen
peruskorjaus, mutta tarkempaa tietoa laajuudesta ei ole.

Asukaskysely

Kayttajakyselya ei tilaajan mukaan ollut tarvetta tehda

Kuntoarvion rajaukset

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi
voida pois sulkea

Rakenteiden avauksia tehtiin 1 kpl ulkoseindan, alapohjarakenteeseen seka valipohjarakenteeseen.

Sisidolosuhteet

Sisdilmaongelmat
Nykyisellaan tilat eivat ole vakituisessa kaytossa.

Merkittdvampana ldhtotietona kuitenkin on, ettd aikaisemmin tilojen kdyttdjat ovat kokeneet
jonkinasteista oireilua sisdilmasta.

Sisdilman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastushetkella sisdilman vaihtuvuus vaikutti puutteelliselta ja ilmanlaatu oli tunkkainen

11 Alueosat

111 Maarakenteet

1116 Kuivatusrakenteet

Mahdollisen salaojajarjestelméan olemassaoloa / toimivuutta ei voitu tarkastaa, koska tarkastuskaivoja
ei ollut

Todennakoisesti salaojajarjestelmaa ei ole rakennuksen ymparillad eika sen asentamiselle havaittu
nadkyviltd osin olevan valitontd tarvetta. Pintavesien ohjaukseen tulee kiinnittdaa kuitenkin erityista
huomiota.

Toimiva salaojajdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid
oleellisesti

KH 90-00403 kortin mukaan salaojajdrjestelmdn toiminta tulisi tarkastaa 2 vuoden vilein eli kansien
avaaminen ja silmdmddrdinen tarkastus. Lisdksi jdrjestelmd tulisi huoltaa 5 vuoden vdlein eli
painehuuhtelu vedelld ja lietepesien tyhjennys.

Salaojajdrjestelmdn tekninen kéyttoikd on noin 50 vuotta. Jos jdrjestelmdssd ei ole tarkastuskaivoja tai
niiden kannet ovat maanpinnan alla, salaojajdrjestelmdd ei voi huoltaa, mikd vdhentdd
salaojajdrjestelmdn kdyttéikdd n. 25 %.
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113 Paallysteet
Paiakuntoluokka: 4 = Hyva

Pihan paikotusalueet ovat sorapintaisia. Kulkuvaylat ovat asfalttipintaisia. Viheralueet ovat
nurmipinnalla ja tontilla on paikoitellen istutuksia.

1131 Liikennealueiden paallysteet
Liikennealueet olivat kunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

1132 Paikoitusalueiden paallysteet
Paikoitusalueet olivat kunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

1134 Kasvillisuus
Haitallista kasvillisuutta ei havaittu

Kuntoluokka: 4 = Hyva

114 Aluevarusteet

Paidkuntoluokka: 1 = Heikko

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Jatekatoksen rakentaminen 5 5

1141 Talovarusteet
Avoin jatteiden lajittelupiste, aitaus lahovaurioitunut

Kuntoluokka: 1 = Heikko

Jdtekatoksen rakentaminen
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115 Aluerakenteet

Paidkuntoluokka: 2 = Valttava
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Porraskaiteiden huoltomaalaus 1 1
Puuportaiden uusiminen 1 1
Terassirakenteiden huoltokorjaus 3 3
Ulkoportaan laatoituksen korjaus 1 1

1154 Alueen portaat, luiskat ja terassit

Portaiden laatoitus irtoili

Terassin puurakenteissa havaittiin lahovauriota ja huollon tarvetta
Paadyn puuportaat uusimisen tarpeessa

Porraskaiteiden maalipinta oli kulunut

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Terassirakenteiden huoltokorjaus
Ulkoportaan laatoituksen korjaus
Puuportaiden uusiminen
Porraskaiteiden huoltomaalaus
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Kuvat havainnoista

Kuva 7 Terassin puurakenteissa lahovauriota ja huollon Kuva 8 Porraskaiteiden maalipinta kulunut / ruostunut

tarvetta

12 Talo-osat

121 Perustukset
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Maanpintojen muokkaus

rakennuksen vierustalla 4
Sadevesijdrjestelman

. 15
rakentaminen

Rakennus on perustettu lohkokiviperustuksen varaan

1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Rakennuksen vierustalla maanpinta vietti paikoitellen rakennukseen pain
Perusmuurin kunnossa ei havaittu rakenteelliseen vaurioon viittaavaa
Rakennuksessa ei ole toimivaa sadevesijarjestelmaa

Perustusten tasoero maanpintaan ndhden oli nykysuositusten mukainen
Perusmuurin vierelld havaittiin kasvillisuutta

Perusmuuria vasten oli humuspitoista maa-ainesta

2033 2034 Yht

4

15
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Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Maanpintojen muokkaus rakennuksen vierustalla

Sadevesijdrjestelmdn rakentaminen

Kasvillisuuden poistaminen perustusten viereltd

Erotuskaistan tekeminen perustusten vierustalle muiden perusparannusten yhteydessd

Maanpinnat tulee olla rakennuksesta poispdin viettdvid siten, ettd sade- ja sulamisvedet valuvat pois
rakennuksen vierustoilta. Vihdisetkin puutteet saattavat lisdtd alapohjan kosteuskuormitusta, koska
valumavedet saattavat ohjautua pdin sokkelia ja lisdtd ndin sokkelin kosteusrasitusta

Maankdytté- ja rakennuslain nojalla annetun asetuksen rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta ja
ympdristoministerién ohjeistuksen mukaan "Maanpinnan kuivatus ja hulevesien hallinta on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettd vedet johdetaan pois rakennuksen vierestd hulevesijdrjestelmdn
avulla aiheuttamatta haittaa rakennukselle tai sen kdytélle. Hulevesilld tarkoitetaan maanpinnalta,
rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta poistettavia sade- ja sulamisvesid. Hulevesien
poisjohtaminen suunnitellaan ja toteutetaan rakennuksen ja maastonmuotojen ehdoilla”

Toimiva sadevesijdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid
oleellisesti. Sadevedet tulee ohjata sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vihintddn 3 metrin etdisyydelle
rakennuksesta, niin ettei rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. KH 90-00403
kortin mukaan sadevesikourujen ja sydksytorvien tekninen kdyttéikd on 25-40 vuotta ja tarkastusvdli on
1 vuosi. Kdyttéikd riippuu materiaalista ja materiaalipaksuudesta

Istutukset ja suuret puut liian Idhelld rakennusta lisddvdt rakenteiden kosteusrasitetta ja vaurioriskid.
Liian ldhelld rakennusta olevat istutukset (< 1m) ja puut (< 5m) on suositeltavaa poistaa rakennuksen
viereltd, jotta niiden juuret eivdt tuki salaojia tai vaurioita perustus- tai seindrakenteita
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122 Alapohjat
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Alapohjarakenteen uusiminen 80 80

Rakennuksen alapohjarakenteena on rydomintétilallinen puurakenteinen tuulettuva rossipohja
Ryomintitilallisen puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohja) keskimaardinen tekninen
kayttoika on saavutettu

Alapohjarakenteeseen tehtiin rakenneavaus tarkastuksen yhteydessa

Alapohjarakenne sisalta lukien: Muovimatto, vanerilevy 20 mm, lankkulattia 30 mm, koolaus +
mineraalivilla n.100 mm, lattiapalkisto + luonnoneriste n. 300 mm, laudoitus

Rakenteessa ei aistinvaraisesti havaittu vaurioita ja puurakenteiden kosteus oli tarkastushetkelld
normaalilla tasolla

Alapohjarakenteen uusiminen

KH 90-00403 ohjekortin mukaan ryémintitilallisen puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohja)
keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on noin 50 vuotta
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1224 Ryomintatila

RyOmintitilassa havaittiin orgaanista materiaalia ja puurakenteita maata vasten
Ryomintatilan tuuletus oli silmdmaéraisesti riittava

Tuuletusaukoista puuttuivat ritilat / verkot

Sade- ja sulamisvesia valui rydmintatilaan, mika lisia tilan kosteusrasitusta
Avonainen viemariputken paa rydmintatilassa

Ryomintatilassa putkien villaeristeitd maata vasten ja huonossa kunnossa

Orgaanisten materiaalien poistaminen ryéomintdtilasta uusimisen yhteydessd

Ritiléiden / verkkojen asentaminen ryémintitilan tuuletusaukkoihin normaalina huoltotyénd
Ryémintdtilassa avonaisen viemdrin tulppaus / varmistaminen, ettd putki ei ole yhteydessd
viemdriin

Ryémintdtilan putkieristeiden uusiminen

Rydmintdtilassa on otolliset ilmasto-olosuhteet orgaanisten materiaalien laho- /
mikrobivaurioitumiselle, minkd takia ilmaan muodostuu epdpuhtauksia, jotka voivat kulkeutua
vuotoreittejd pitkin rakennuksen sisdilmaan ja aiheuttaa ndin ollen terveyshaitan rakennuksen
kayttdjille.

Maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) nojalla annetun asetuksen rakennusten kosteusteknisestd
toimivuudesta ympdristoministerién ohjeistuksen mukaan “Alapohjan alapuolinen ryémintdtila on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettei ryomintdtilaan kerddnny vettd, ryomintdtila tuulettuu
riittdvdsti eikd ryomintdtilan ilmassa olevasta kosteudesta ole haittaa rakenteiden toiminnalle ja
kestdvyydelle."

Maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) nojalla annetun asetuksen rakennusten kosteusteknisest
toimivuudesta ympdristéministerién ohjeistuksen mukaan “Ryomintitilassa ei saa olla umpinaisia tai
tuulettumattomia viliseinien tai palkkien erottamia tiloja. Ryomintdtilan tuuletusta voidaan tehostaa
myos koneellisesti tai painovoimaisesti esimerkiksi katolle vietdvien tuuletusputkien kautta. Koneellista
jdrjestelmdd kdytettdessd varmistetaan sen jatkuva toiminta erilliselld hdlytysjdrjestelmdlld sekd
sddnnéllisilld huoltotoimenpiteilld.”

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi




TARKASTUSTALO

Kuvat havainnoista

7

in
& i

Kuva 17 Orgaanista materiaalia

KIINTEISTON KUNTOARVIO
Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi

26.4.2024

23(62)

Kuva 13 Piikkimittaus alapohjan puurakenteista

| .

Kuva 14 Rakenneavaﬁsta

www.tarkastustalo. fi

powered by provepad.fi



KIINTEISTON KUNTOARVIO 24(62)
26.4.2024
Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi

Kuva 19 Sade- / sulamisvedet valuivat ryémintatilaan Kuva 20 Avonainen viemariputken pda ryomintatilassa
Samaren ¥ ;

o L R T R . —

\. s

: - . _ e L
Kuva 21 Rydmintatilaa Kuva 22 Ryémintatilaa

1042004 1251

VAN

Kuva 23 Rydmintitilaa o Kuva 24 Ryomintitilaa

www.tarkastustalo. fi powered by provepad.fi




KIINTEISTON KUNTOARVIO 25(62)
26.4.2024
Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi

123 Runko
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Hatun asentaminen / tulppaus
kaytosta poistetun viemarin

tuuletusputken paahan vesikatolla 1 1
ja kastuneiden eristeiden vaihto

Lammoneristeiden poistaminen 4 4
raystdiden tuuletusraoista

Viemarin tuuletusputken 1 1
lampoeristdminen yldpohjassa

Valipohjan putkivuodon myota

vaurioituneiden pintamateriaalien 1 1
uusiminen

Ylim&araisen tavaran poistaminen 1 1

ldammoneristeiden paalta

Kantavat rakenteet muodostuvat hirsirunkoisista seinista

Vesikaton kantava rakenne on puupalkkirakenteinen

Rakennus on hirsirunkoinen rakennettu ennen vuotta 1950. YTM suoritusohjeen (KH 90-00394)
mukaan etenkin seindrakenteiden alaosat ja ylapohjan eristekerran osat on luokiteltu riskirakenteeksi.
Riskirakenteen kuntoa ei voida kuntotarkastusmenettelylla riittdvan kattavasti selvittda ja rakenteen
kunto on suositeltavaa selvittad kuntotutkimusmenetelmin.

Suositellaan seindrakenteiden kuntotutkimusta

1232 Kantavat seinat

Ulkoseinddn suoritettiin rakenneavaus tarkastuksen yhteydessa

Ulkoseindrakenne sisaltdpain lukien: kipsilevy, koolaus + ilmarako 20 mm, huokonen kuitulevy 20
mm, pinkopahvi, hirsi

Rakenneavauksen kohdalla seindrakenteen sisdssa kosteusjalkia. Kylmassa sivu-ullakossa vuotojalkia
ko. kohdalla. Vesikatto vuotaa tai on vuotanut seindarakenteeseen.

Hirsiseindrakenteessa lahovaurio kellariportaikon katoksen yldapuolella. Vaurion ja korjauksen laajuus
selvida tarkemman tutkimuksen yhteydessa

Kuntoluokka: 2 = Valttava

1235 Valipohjat
Vilipohjassa putki jaatynyt pakkasella. Rakenne avattu ja vuoto korjattu

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Vilipohjan putkivuodon myétd vaurioituneiden pintamateriaalien uusiminen
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1236 Ylapohjat

Rakennuksessa on harjakatto. Ylapohjan kantavat rakenteet ovat puupalkkirakenteisia.
Savuhormien ulkopinnalla ei havaittu vaurioita

Aluslaudoituksessa havaittiin vanhoja kosteusjalkia

Vesikaton lapivientien kohdalla ollut vuotoa

Ylapohja- / ullakkotilan tuuletus oli puutteellinen

Ylapohjan lammoneristys oli osittain tukkinut raystdiden tuuletuksen

Kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioon viittaava

Yldpohjan lammoneristeen paalla ylimaaraista tavaraa

Aluskatetta ei ollut

Ylapohjan LVIS-laitteissa ja -kanavissa ja niiden eristyksissa ei havaittu puutteita
Kaytosta poistettu viemarin tuuletusputki jatetty avonaisena katolta ylapohjaan, eristeissa vuotojalkia
putken alla

Viemarin tuuletusputkea ei ollut lampderistetty

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Yldpohjan tuuletuksen parantaminen

Ldimmoéneristeiden poistaminen rdystdiden tuuletusraoista

Ylimddrdisen tavaran poistaminen limméneristeiden pddltd

Hatun asentaminen / tulppaus kdytaéstd poistetun viemdrin tuuletusputken pdcdhdin vesikatolla ja
kastuneiden eristeiden vaihto

Viemdirin tuuletusputken Idampdéeristdminen yldpohjassa

Aluskatteen tehtdvdnd on estdd vesikatteen alapinnalle tiivistyvin kondenssikosteuden tippuminen
ldmmodneristeisiin

Maankdytté- ja rakennuslain nojalla annetun asetuksen rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta ja
ympdristoministerién ohjeistuksen mukaan “Epdjatkuvat katteet, kuten tiili- ja peltikatteet mukaan
lukien konesaumatut peltikatteet, eivdt piddtd paineellista vettd. Kate ja aluskate yhdessd toimivat
vedeneristyksend. Aluskatteen on johdettava sitd pitkin valuvat vedet riittdvdn pitkdlle ulkoseindlinjan
ulkopuolelle. Aluskatteen limitykset, ldvistykset ja liittymdt tehddcdn siten, ettd aluskatteen pddltd valuvat
vedet ohjautuvat aluskatetta pitkin. Vesikate yhdessd aluskatteen kanssa liittymineen on oltava vesitiivis
kaikissa olosuhteissa.”
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Kuva 43 Ylapohjan lé'l Kuva 44 Yldpohjan lammone

raystdiden tuuletuksen tavaraa

J

Kuva 45 Viemarin tuuiefusputkéa ei ollut lampéeristetty Kuva 46 Vanha viemarin tuuletusputki jatetty avonaisen
ylapohjaan, eristeissa vuotojalkia putken alla

124 JulKisivut
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
Ikkunoiden uusiminen 50 50
Julkisivuverhouksen 20 20
huoltomaalaus

Lahovaurioituneen

julkisivuverhouksen uusiminen ja 4 4
paikkakorjaukset

Ulkoseinat ovat hirsirakenteisia. Ulkoseinien julkisivuverhoiluna on puuverhous.

1241 Ulkoseinat

Puuverhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa, rakoilua ja epatiiviyskohtia
Puuverhouksen maalipinta irtoili / oli kulunut

Hirsiseindrakenteessa havaittiin lahoa kellariportaikon katoksen ylapuolella
Julkisivuissa ei silmamaardisesti tarkasteltuna havaittu merkittavia suoruuspoikkeamia

Kuntoluokka: 2 = Valttava
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Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen uusiminen ja paikkakorjaukset
Julkisivuverhouksen huoltomaalaus
Hirsiseindrakenteen lahonneet osat tulee uusia

1242 Ikkunat

Ikkunat ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa
Ikkunankarmien / -puitteiden maalipinnat hilseilivat
Ikkunoiden ja vesipellityksien viliset liitokset eivat olleet tiiviita.

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Ikkunoiden uusiminen
Vesipellitykset uusitaan ikkunaremontin yhteydessd

1243 Ulko-ovet
Ulko-ovet saavuttaneet keskimaardisen teknisen kayttoikansa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Ulko-ovien uusiminen

1244 Julkisivuvarusteet
Hatapoistumistiet puutteelliset. Varatiena kaytettava ikkuna-aukko maarayksiin ndhden liian pieni

Kuntoluokka: 1 = Heikko
Hdtdpoistumisikkunoiden uusiminen

Maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) nojalla annetun ympdristoministerién asetuksen rakennuksen
kéayttoturvallisuudesta mukaan “Varatien pystysuuntaisen luukun tai ikkunan vapaan aukon on oltava
korkeudeltaan véihintddn 600 millimetrid ja leveydeltddn 500 millimetrid, kuitenkin ndiden summan on
oltava vdhintddn 1 500 millimetrid. Vaakasuuntaisen luukun aukon on oltava vihintddn 600 x 600
millimetrid.”
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Kuva 49 Puuverhouksen maalipinta irtoili / oli kulunut

Kuva 51 Epatiiviyskohtia

Kuva 47 Puuverhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa

Kuva 52 Puuverhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa
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126 Vesikatot
Paidkuntoluokka: 2 = Valttiva

Kuva 59 Hatapoistumistiet puutteelliset ‘ Kuva 60 Hatapoistumistiet puutteelliset

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lumiesteiden asentaminen

lapivientien ylapuolelle (etdisyys 2

harjalta >1 m) ylapuolelle

Piipunhatun asennus 1
Rintataitepellitysten liitoskohtien
korjaus

Réystaiden huoltomaalaus ja
uusiminen lahonneilta osin
Ulosheittdjien uusiminen 2
Vesikaton irronneiden

paatypellitysten korjaus 1

Vesikaton lapientien 1

tiivistyskorjaus

Vesikatteen paikkamaalaus 3
Vesikatteen tiivistyskorjaus 1

Vesikatteen uusimiseen tulee
varautua tarkastelujakson
loppupuolella tai seuraavalla
jaksolla

Rakennuksen vesikatteena on konesaumattu peltikate
1261 Vesikattorakenteet

Vesikattorakenteissa ei havaittu viitteitd vaurioista
Vesikatossa ei havaittu painumia

Kuntoluokka: 4 = Hyva

1262 Raystasrakenteet
Raystaissa havaittiin lahoa ja huollon tarvetta

Kuntoluokka: 1 = Heikko

Rdystdiden huoltomaalaus ja uusiminen lahonneilta osin

2031 2032 2033 2034 Yht

90 90
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1263 Vesikatteet

Vesikatteen uusimisen ajankohdasta ei ollut tietoa

Katteen kuntoa ei voitu kauttaaltaan tarkastaa, koska katto oli jyrkka / liukas, eika kulkusiltoja ollut
Vesikatteessa havaittiin reikia

Vesikate oli paikoitellen ruostunut

Rivipeltikate on teknisen kayttdikansa loppupuolella

Lapiviennin tiivistyssauma rakoili

Paatypeltien liitoksia irronnut

Seinélle nostetun rintataitepellityksen yldreuna ei ollut tiivis

Kuntoluokka: 2 = Valttiva

Vesikatteen tiivistyskorjaus

Vesikatteen paikkamaalaus

Vesikatteen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuolella tai seuraavalla jaksolla
Vesikaton Idpientien tiivistyskorjaus

Vesikaton irronneiden pddtypellitysten korjaus

Rintataitepellitysten liitoskohtien korjaus

Sinkityn ja maalatun rivipeltikatteen keskimddirdinen tekninen kdyttoikd on 60 vuotta

1264 Vesikattovarusteet

Vesikaton varusteisiin kuuluvat talotikkaat, kulkusillat, lumiesteet seka raystiaskourut ja syoksytorvet
Ulosheittdjien liitokset vesikatteeseen eivat olleet tiiviitd sisddntulolipan kohdalla

Kulkusiltoja ei ollut

Lapivientien yldpuolelta puuttui lumiesteet (ldpiviennin etdisyys harjalta >1 m)

Savupiipulta puuttui hattu

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Ulosheittdjien uusiminen

Kulkusiltojen asentaminen tarkastusta vaativille kohteille saakka

Lumiesteiden asentaminen Idpivientien yldpuolelle (etdisyys harjalta >1 m) yldpuolelle
Piipunhatun asennus

Maankdytté- ja rakennuslain nojalla annetun ympdristéministerién asetuksen rakennuksen
kdyttoturvallisuudesta mukaan “Katolla sijaitseville savupiipuille, ilmanvaihtolaitteille sekd muille
sddnnéllistd kdyntid edellyttiville rakennusosille ja laitteille on oltava turvallinen ja helppokulkuinen
katkeamaton kulkutie.”

Ldpiviennit, joiden etdisyys harjalta >1 m suositellaan varustettavaksi lumiesteelld
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Kuva 67 Vesikatteessa havaittiin reikia

Kuva 70 Paatypeltien liitokset katteeseen olivat putteelliset
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Kuva 73 Seinille nostetun rintataitepellityksen ylareuna ei Kuva 74 Vesikatolla olevan lapiviennin ylapuolelta puuttui
ollut tiivis lumieste (lapiviennin etdisyys harjalta >1 m)

1042004 1300

Kuva 75 Vesikatolla olevan ldpiviennin yldpuolelta puuttui Kuva 76 Savupiipulta puuttui hattu
lumieste (lapiviennin etdisyys harjalta >1 m)

13 Tila-osat

TEKNISET TILAT
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Lammonjakotila sijaitsee kellarissa

Kellaritilaan padsee valumaan pintavesia

Pintakosteudenosoittimella kohonneita kosteuksia lattiassa ja seindpinnolla. Tilan kadyttotarkoitus
huomioiden kohonneet kosteuden eivit aiheuta toimenpiteita. Pintavesien johtuminen kellariin
korjaantuu vierustojen korjauksen yhteydessa.

WC-TILA 1
Paikuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa

1322 Lattiapinnat

Lattia ja vesipisteen ldhelld olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu
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Kuvat havainnoista

Kuva 77 Wc

TOIMISTO -/ LUOKKATILA
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Luokka- ja tydtilojen pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa
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WC-TILA 2
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa
1322 Lattiapinnat
Lattia ja vesipisteen ldhelld olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m

mittapistevalilla
Kohonneita kosteuksia ei havaittu

Kuvat havainnoista

Kuva 94 Kuva 95

WC-TILA 3
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa

1322 Lattiapinnat

Lattia ja vesipisteen ldhella olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Kuvat havainnoista

Kuva 96 WC-tila Kuva 97

WC-TILA 4
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa

1322 Lattiapinnat

Lattia ja vesipisteen ldhelld olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu
Lattiapinnoitteen ldpiviennit epatiiviita

Ldpivientien tiivistys normaalina huoltotyénd

www.tarkastustalo. fi powered by provepad.fi
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Kuvat havainnoista

Kuva 99 Lapiviennit epatiiviita

Kuva 98 WC-Tila

WC-TILA 5
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa

1322 Lattiapinnat

Lattia ja vesipisteen ldhelld olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu

Lattiapinnoitteen ldpiviennit epatiiviita

Ldpivientien tiivistys normaalina huoltotyénd

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Kuvat havainnoista

\

Kuva 100 WC-tila Kuva 101\WC-Ti1a

KEITTIO
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Tilan pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa

1322 Lattiapinnat

Lattia ja vesipisteen ldhelld olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu
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Kuvat havainnoista

Kuva 102 Keittio Kuva 103 Allaskaappi |
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LVI-jarjestelmit

21 LVI-perusjdrjestelmit

211 Limmitysjarjestelmat

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

Kaukolampoépaketin uusiminen 20
Paisunta-astian normaali huolto ja
kalvon toiminnan tarkastus
Termostaattien ja
patteriventtiilien uusiminen

1

Yleista
Rakennuksen lammontuottomenetelmana on kaukolamp6

2111 Lammityksen keskusosat

Lammitysjarjestelman sulkuventtiilien kunnossa ei havaittu huomautettavaa
Kaukoldmpdpaketti on vuodelta 1999 ja saavuttanut keskimaaraisen teknisen kayttdikansa
Juotetut levylammonsiirtimet ovat teholtaan:

Kayttovesi 85 kW

Lammitys 45 kW

Paisuntasailion edellisestd huollosta ei merkint6ja

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kaukoldimpdopaketin uusiminen
Paisunta-astian normaali huolto ja kalvon toiminnan tarkastus

Kaukoldmmonvaihtimen keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on noin 20 vuotta
2112 Lammityksen siirto-osat

Lammonjakelu on toteutettu vesikiertoisella jarjestelmalld, jossa putkimateriaalina on kaytetty
terasputkia

Siirto-osissa ei havaittu nakyvia vuotoja. Limpdjohdot on padosin asennettu rakenteiden pinnoille

Kuntoluokka: 4 = Hyva

2113 Lammityksen paateosat

Lammonluovuttimina on tavanomaiset terdslevypatterit
Patterit silmamaaraisesti hyvassa kunnossa
Patteritermostaatit vanhempaa mallia ja kdyttoikansa paassa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen

Yht.
20
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Kuvat havainnoista

Cetetherm Oy

Tilausnumero

1158
Malli CP 615-30
Tt 85 kW

Lampatilat

Virtaus

Painehavio

Vaimistajs Cetetherm Ab
Valmistusnumero 10835607

Slirrintyyppl 615-30
Valmistusvuosi 1999
RS-hyviksymisen

umero

Suurin sallitty 25
kityttopaine bar

Korkein sallitiu 225
sisallon lampotila C

Alin sallittu
sisalion lampotila € 0 ®
Tilavuus dm3 133 142

Kuva 104 Lammonjakohuone Kuva 105 Kaukoldammadnvaihtimen tyyppikilpi Iv

/

T

Kuva 106 Kaukolimmonvaihtimen tyyppikilpi

e AL z

Kuva 108 Paisunfa-astia . . Kuva 109 Lampojohtoja

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Kuva 110 Lammityspatteri

212 Vesi- ja viemdrijdrjestelmat

Padkuntoluokka: 4 = Hyva
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Kayttoveden kiertovesipumpun
huolto / uusiminen
Vuotavien hanojen uusiminen 1 1

1 1

Yleista
Kiinteisto on liitetty kunnallisiin vesi- ja viemariverkkoihin.

2121 Vesi- ja viemadrijarjestelmien keskusosat

Kiinteiston syottovesiputki ja padvesimittari sijaitsee lammaonjakotilassa

Vesimittariin liittyen ei huomautettavaa

Vakiopaineventtiili silmaméaaraisesti kunnossa

Kayttovesiputket olivat padosin kuparia

Kayttovesiputkisto oli asennettu padasiassa rakenteiden pinnoille, ndkyvia vuotoja ei havaittu
Venttiileina on kaytetty pallosulkuventtiileja

Venttiilit olivat silmdmaaraisesti kunnossa

Venttiilimoottoreita uusittu tarpeen mukaan

Kiertovesipumput mallia Kolmeks. Limmityksen kiertovesipumppu vaihdettu 2021. Kayttéveden
kiertovesipumppu vanhempaa mallia ja piti normaalia voimakkaampaa d4nta

Kuntoluokka: 4 = Hyva
Kdyttéveden kiertovesipumpun huolto / uusiminen
Paineenalennus- / vakiopaineventtilin keskimdcdrdinen tekninen kdyttéikd on noin 10-20 vuotta

Kuparisten kdyttévesiputkien keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 40-50 vuotta
Pumppujen keskimddrdinen tekninen kdyttoikd on noin 20-25 vuotta

www.tarkastustalo. fi powered by provepad.fi
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2122 Vesi- ja viemadrijarjestelmien siirto-osat
Viemariverkossa ei ilmeisesti ole esiintynyt tukkeumia
Rakennuksen viemdriputket ovat nakyviltd osin muovia
Viemareiden huollosta ei ole tietoa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Jdtevesiviemdreiden kuntotutkimus / kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu

2123 Vesi- ja viemadrijarjestelmien paateosat

Vesi- ja viemarikalusteita on uusittu tarpeen mukaan
Joitakin vesipisteitd on poistettu kiytosta

Hanoja ja sekoittajia on uusittu tarpeen mukaan
Joissakin hanoissa esiintyy vuotoja

Altaat ovat ehjat ja toimivat

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Vuotavien hanojen uusiminen

W(C-istuimet ja -laitteet
Wec-istuimet ja laitteet ovat toimivia ja niitd uusitaan tarpeen mukaan

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi




KIINTEISTON KUNTOARVIO 52(62)
26.4.2024
Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi

Kuvat havainnoista

S"Heating outlet

Limpdjohto, meno

”
Kuva 111 Vesimittarin tarkastus

Weea

ol . .

Kuva 113 Kéyttoveden kiertovesipumppu piti
voimakkaampaa danta

L, . \.1 n“ Y
Kuva 115 Venttiilit silmdmaaraisesti kunnossa Kuva 116 Viemarointid valipohjassa
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Kuva 117 Vesipiste poistettu kdytosta . Kuva 118 Allasviemari takakaadolla

Kuva 119 Allaskalusteita Kuva 120 Hana

Kuva 121 Hanassa vuotoa Kuva 122 Allas

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Kuva 123 Pesuallas Kuva 124 Wc-istuin

213 Ilmastointijdrjestelmat

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Yleista
Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto
Rakennuksen ilmanvaihto ei nykyiselldin ole toimiva ja energiatehokas

Ilmanvaihdon muutostydét ja parannukset suunnitellaan erikseen rakennuksen tulevan
kdyttotarkoituksen vaatimalle tasolle

Painovoimainen ilmanvaihtojdrjestelmd perustuu korkeus- ja Idmpétilaerojen sekd tuulen aiheuttamiin
painetilaeroihin. [drjestelmdn toimivuus riippuu ratkaisevasti sdd olosuhteista

2131 Ilmastoinnin keskusosat
Ylakerran luokkatilassa ilmanvaihtoa tehostettu kanavapuhaltimin
Alakerran toimistoitilassa ilmanvaihdon tehostukseen asennettu Mitsubishi Lossnay vetonarumalli

2132 Ilmastoinnin siirto-osat
Poistot jarjestetty padasiassa suoraan ilmahormiin ja osin siirtokanavien avulla hormiin / ulkoseinalle
[Imanvaihtokanavien / -hormin edellisestda puhdistuksesta ei tarkastuksen yhteydessa saatu tietoa

IImanvaihtokanavien nuohous viimeistddn 10-vuoden jaksoissa

2133 Ilmastoinnin paiteosat
Poistoilmaventtiilien kunnossa ei havaittu huomautettavaa
Liesituulettimien toiminnassa ei havaittu puutteita

2134 llmastoinnin alueosat
Tiloissa ei ole riittavaa maaraa korvasilmaventtiileja
Korvusilmaa tulee rakenteiden epatiiviyskohdista eikd ilmanvaihto ole hallittua

www.tarkastustalo. fi powered by provepad.fi
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Kuvat havainnoista

Kuva 125 Toimistotilassa Mitsubishi Lossnay vetonarumalli ~ Kuva

Kuva 127 Poistoa ilmahormiin Kuva 128 Liesituuletin

Kuva 129 Korvausilmaventtiili

215 Palontorjuntajirjestelmit

Paikuntoluokka: 4 = Hyva

Yleista

Palontorjuntavilineistd havaittiin kaytaville sijoitettuja kdsisammuttimia, jotka tarkastettu
asianmukaisesti

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Kuvat havainnoista

Kuva 130 Kasisammutin
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Sihkotekniikka

Kuntotarkastuksen perustiedot

Kiinteiston saatavilla olevat sahkotekniset asiakirjat
Rakennuksesta ei ollut kdytettavissa sahkojarjestelman kayttopiirustuksia

Kohdekohtaiset tiedot

Kayttoonottotarkastukset
Kayttoonottotarkastuspoytakirjaa ei ollut saatavilla

Kdyttoonottotarkastuksen todistus toimitettava sdhképddkeskustilaan

S$1 Asennus- ja apujarjestelmit

Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Yhteistiloissa asennukset ovat padosin muovivaippajohdoilla tehtyja pinta-asennuksia
S120 Johtokanavajarjestelma

Johtokanavat osin alumiinisia ja osin muovisia

Johtokanaviin liittyen ei havaittu huomautettavaa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Kuvat havainnoista

Kuva 131 Alumiinisia johtokanavia Kuva 132 Muovisia johtokouruja

www.tarkastustalo. fi powered by provepad.fi
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S2 Sihkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

$21 Sihkdenergian tuotanto ja liittiminen

Rakennus on liitetty yleiseen siahkéverkkoon

S211 Sahkoliittyma
Liittymakaapeli tulee padkeskukseen

§212 Sahkon tuotantojarjestelmat ja -laitteistot
Kiinteistolla ei ole omaa sdhkontuotantoa

S$22 Sahkdéenergian paajakelu

$222 Paijakelujarjestelma
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Rakennuksen sahkoasennukset on uudistettu pddosin ilmeisesti 1990-luvun muutostyon yhteydessa

Silmdmadrainen arviointi
Paadkeskus sijaitsee tuulikaapissa
Sdahkoépadkeskuksen merkintd puuttuu

Sdhkopddkeskuksen merkintd lisdttdvd

S2222 Sahkopadkeskus
Sahkopadkeskus mallia UTU
Suojakansi tai sulakekansi puuttui
Padvaroke 3x 25 A

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Puuttuvat sulakekannet asennettava

S$2227 Keskusten viliset syottojarjestelmat
Nousujohdot silmdmaaraisesti hyvassa kayttokunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

S$2228 Sahkon jakokeskukset
Jakokeskukseen liittyen ei huomautettavaa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

www.tarkastustalo.fi
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Kuvat havainnoista

Kuva 133 Ylakerran jakokeskus

$23 Laitteiden ja laitteistojen sihkdistys
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Laitteet on kytketty sdhkoverkkoon maardysten ja kdyttotarkoitusten mukaisesti

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys
Laitteet ovat kunnossa ja asianmukaisesti sahkéverkkoon kytketyt

Kuntoluokka: 4 = Hyva

S$232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkoistys
Laitteet ovat kunnossa ja asianmukaisesti sahkéverkkoon kytketyt

Kuntoluokka: 4 = Hyva

$24 Sahkoliitintajarjestelmit
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Pistorasiat osittain maadoitettuja ja osin vanhempia maadoittamattomia ns. 0-luokan kalusteita

S241 Pistorasiat
Pistorasiat ja kytkimet olivat tarkastetuilta osin ehjat ja kdyttotarkoituksen mukaiset

Kuntoluokka: 4 = Hyva
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Kuvat havainnoista

Kuva 135 Pistorasia Kuva 136 Pistorasia

$25 Valaistusjirjestelmiit

Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava

S251 Sisdvalaistusjarjestelma
Sisdvalaistus toteutettu padasiassa loisteputkivalaisimin

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Suositellaan valonldhteet vaihdettavaksi LED-valonldhteeksi

S$252 Ulkovalaistusjarjestelma
Ulkovalaistusta ohjataan sdhkopaakeskuksen kellokytkimelld

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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TARKASTUSTALO

Kuvat havainnoista
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Kuva 1370hjauksia Kuva 138 Valaistusta

Kuva 139 Valaistusta
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TARKASTUSTALO
Ilolantie 6, 43100 Saarijarvi
ALLEKIRJOITUKSET
Jyviskylissi 26.4.2024
Digitaalinen
Tarkastaj at JUNIKKA VESA- allekirjoittaja: JUNIKKA
VESA-VALTTERI
VALTTERI 14695405
14695405A Paivdys: 2024.04.26
12:57:45 +03'00'

Teemu Mustikkamaki
Rakennusinsin6ori AMK
Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK
Rakenteiden kosteuden mittaaja PKM

0105799004
teemu.mustikkamaki@tarkastustalo.fi

AKku Venaldinen
Tarkastaja

0105799008
aku.venalainen@tarkastustalo.fi

Raportin tarkastanut

RAUHALA Digitaalinen

Vesa Junikka

Rakennusinsindéri AMK

Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK
Rakenteiden kosteuden mittaaja PKM
Asbesti- ja haitta-aine asiantuntija AHA
Patevoitynyt energiatodistuksen laatija PEL

010 5799003
vesa.junikka@tarkastustalo.fi

Okko Juvonen
Rakennusinsinééri AMK
Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK
Rakenteiden kosteuden mittaaja PKM

0105799006
okko.juovnen@tarkastustalo.fi

allekirjoittaja: RAUHALA

TUOMO TUOMO 13234194F
P3ivays: 2024.04.27

13234194F 08:06:19 +03'00"

Tuomo Rauhala

Rakennusinsin6ori

HTT- tavarantarkastaja

Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK, FISE
Rakennuksen kuntoarvioija PKA, FISE
Pientalotydmaan vastaava tydnjohtaja
Rakenteiden kosteuden mittaaja PKM
Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija AHA
Markatilatdiden valvoja

Markatilojen vedeneristija

Kosteustekninen kuntotutkija, a-vaativuusluokka

Kosteustekninen korjaussuunnittelija, a-vaativuusluokka

Taloyhtion kuntotodistuksen® laatija PKL
Patevoitynyt energiatodistuksen laatija PEL

050 448 3333
tuomo.rauhala@tarkastustalo.fi
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