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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Kuntoarvion tiivistelma

Kuntoarvion kohteena oli kiytosta poistettu terveysasema osoitteessa Keskustie 7, 43440 Saarijarvi.
Kohteen uusi kayttotarkoitus ei ollut selvilla. Kohteeseen kuuluu terveysasemarakennus seka erillinen
jatekatos. Rakennuksen valmistumisvuosi on 1987.

Kohde on rakennus-, LVI- ja sdhkétekniikan osalta padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

Rakennetekniikka

Rakennuksen laheisyydessa olevat kulku- ja paikoitusalueet ovat asfalttipintaisia. Kulku- ja
paikoitusalueilla esiintyy routavaurioita. Kattovedet on ohjattu avokourujen avulla etaille
rakennuksesta, mutta sadevesien ohjausta olisi suositeltavaa parantaa entisestadn. Pintavesia
ohjataan maanpinnan kallistuksilla, joissa esiintyy kallistuspuutteita. Rakennuksen
salaojajarjestelma on todennakdisesti alkuperdinen. Salaojajarjestelmalle on tarkastuskaivo, josta
havainnoituna jarjestelma vaikuttaa toimivalta.

Rakennus on perustettu terdsbetonianturan ja harkkoperusmuurin varaan. Rakennekuvien mukaan
perustuksissa on kdytetty rakennusajalleen tyypillista valesokkelirakennetta, joka luokitellaan ns.
riskirakenteeksi. Valesokkelirakenteen todellinen kunto on suositeltavaa tutkia
kuntotutkimusmenetelmin. Rakennuksen alapohjarakenteena on maanvarainen terdasbetonilaatta,
jonka alapuolinen lamméneriste on rakennekuvien mukaan polystyreeni. Alapohjalaatan ja seinien
liittymakohdissa on aistinvaraisesti havaittavia tiiviyspuutteita, joista voi esiintya ilmavuotoja
maaperastd. Rakennuksen ulkoseinat ovat puurankarakenteisia ja mineraalivilla eristeisia seinia.
Rakennuksien ulkoverhouksena on puuverhous, joissa esiintyy lievia lahovaurioita. Valiseinat ovat
padosin puurakenteisia ja osastoiduissa tiloissa kiviainesrakenteisia. Rakennuksen ylapohja on NR-
kattoristikkorakenteinen ja eristeend on puhallusvillaa. Kattomuotona on harjakatto ja vesikatteena
on tiilikuvioitu peltikate. Peltikate on vaurioituneilta osin syytd korjata. Irronneet kulkusillat tulisi
uusia tarkastusta vaativille kohteille saakka. Raystaskourut ovat osin puhki ruostuneet ja tulisi
uusia. Ulkoisen hormin vaakaliitoksessa havaittiin paloturvallisuutta heikentava tiiviyspuute, mika
tulee korjata kiireellisesti. Kiinteistossa on yksi pesuhuone, jonka keskimaaraisen tekninen
kayttoika on saavutettu ja ndin ollen suositeltavaa saneerata.

Kiinteiston rakennetekniikka on tyydyttavassa kunnossa. Rakennetekniikan puolella
merkittdvimmat kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat piha-alueiden
routavaurioiden ja vierustan maapinnan kallistusten korjauksista, alapohjalaatan ja seindn
liittymakohtien tiivistyskorjauksista seka vesikatteen osakorjauksesta ja turvallisuustuotteiden
asentamisesta. Lisdksi kustannuksia aiheuttavat pienemmat huoltokorjaustoimenpiteet ja
suositeltavat kuntotutkimukset.
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LVI-jarjestelmit

Rakennus liittyy kunnalliseen vesijohtoon ja viemariverkostoon. Veden ostomittaus on toteutettu
yhdella mittarilla.

Rakennuksen lammitysmuotona on 6ljylammitys. Limmitysjarjestelméan osia, kuten 6ljypoltin ja
saatolaitteisto on uusittu vuosien varrella. Oljylimmityskattila on alkuperiinen ja keskimaariisen
teknisen kayttoikansa lopulla. Limmitysjarjestelmdn muuttamista esimerkiksi maalamp6on
suositellaan harkittavan uuden lammityskattilan hankkimisen sijaan. Limmonjakelu on toteutettu
vesikiertoisella jarjestelmall, jossa lammonluovuttimina on tavanomaiset teraslevypatterit.
Lammitysputket ovat terdsputkia ja nakyvilta osin seka ikdnsa puolesta vield kdyttokunnossa.

Kiinteiston sisdiset vesijohdot ovat alkuperaisid kupariputkia, ja kayttoikda putkistolla on viela
jaljella. Hanat ja sekoittajat ovat padasiassa alkuperdisia ja niissa havaittiin kdyton yhteydessa
useampia vuotoja. Altaat ja wc-laitteet ovat tarkastetuilta osin ehjat ja toimivat. Pesualtaiden
alapuolisia putkistoja suositellaan kannakoitavan vuotoriskien valttdmiseksi. Lattiakaivot ja
viemarit ovat muovia. Lattiakaivojen ja korokerenkaiden liitoskohtia suositellaan tiivistettavan
mahdollisten lattiakaivovuotojen ehkaisemiseksi.

Rakennuksessa koneellinen poistoilmavaihto. Rakennuksen huippuimuri on alkuperdinen ja
saavuttanut keskimaaraisen teknisen kayttoikdnsa ja sen uusimiseen tulee varautua.
[Imanvaihtokanavat ovat alkuperadisia peltikanavia. [Imanvaihtokanaviston puhdistuksesta tulee
huolehtia saannollisin valiajoin. Ikkunoiden yldpuolelle on asennettu verhokoteloihin korvausilman
tuloreitit.

Kiinteiston LVI-tekniikka on tyydyttavassa kunnossa. LVI-tekniikan puolella merkittavimmat
kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat suositeltavasta lammitysjarjestelméan
uusimisesta ja huippuimurin uusimisesta seka pienemmista huolto- ja kosteudenhallintaan
liittyvista toimenpiteista.

Sdhkdéjirjestelmat

1987 valmistunut terveyskeskuskiinteisto on liitetty sdhkéverkkoon pienjannitesdahkoéliittymalla
3x63A/400V. Kiinteiston sahkdpaakeskus on rakennusaikakauden mukainen sahkopadkeskus ja
sahkoasennukset on toteutettu rakennusajan kohdan mukaisten sahkoturvallisuusmaarayksien ja
asennusohjeiden mukaisesti.

Kiinteiston sahkojarjestelmat vastasivat kayttdjien tarpeita hyvin. Talla hetkella kiinteisto ei ole
terveyskeskuskaytossa.

Kiinteiston sahkotekniikka on tyydyttavassa kunnossa. Sahkotekniikan puolella merkittdvimmat
kustannukset kiinteistolle PTS-tarkastelujaksolle aiheutuvat
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Kunnossapito-ohjelman yhteenveto (PTS-ehdotus)
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2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
= Rakennetekniikka| 6 27 15 0 0 0 0 0 0 0 0
B LVI-jarjestelmat 4 8 0 28 0 5 0 0 0 0 0
B Sihkotekniikka 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

B Sihkotekniikka B LVI-jarjestelmat ™ Rakennetekniikka

| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 ‘ 2030 | Yht. ‘

Yhteensi (€ x 1000 alv 0 %) 130 352 152 282 5,0 96,6
- ——

E{‘I;ef]nsa (€/htm?/vuosi) [270 481 1304 563 1044 18,5 357,8

Yhteens (€/htm?2/Kk) [270 htm?] 40 109 47 87 15 298

Yhteensa (€/m3/vuosi) [890 m?] 14,6 396 17,1 31,7 5,6 108,5

Yhteensa (€/m3/kk) [890 m?] 1,2 3,3 1,4 2,6 0,5 9,0
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Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien
kuntoa. Tarkemman kunnon ja Korjaustarpeiden arvioimiseksi sekd soveltuvien korjaustapojen
selvittdmiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimuksien ja lisaselvityksien tekemista:

121 Perustukset

» Rakennuksen perustuksissa on kdytetty niin sanottua valesokkelirakennetta.
Valesokkelirakenteessa riskina on ulkoseinarakenteiden vaurioituminen, mikali
rakenteeseen pddsee siirtymaan maaperadsta kapillaarisesti kosteutta. Rakenteen kuntoa ei
voida kuntoarviomenettelylla riittavan kattavasti selvittad. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi YTM suoritusohjeessa (KH 90-00394).

o Valesokkelirakenteen kuntotutkimus
211 Lammitysjarjestelmat

> 0Oljysiilio sijaitsee omassa osastossa. Sailionhuoneen ovi oli lukittuna, joten tilaa ei voitu
tarkastaa. Sdilion materiaalista / edellisestd tarkastuksesta ei ollut tietoa

o Oljysiilion tarkastus, mikali tarpeen

Suositellut Kkiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toimenpiteiden
suorittamista kiireellisina:

123 Runko
» Ulkoisen hormin vaakaliitos puutteellinen (paloturvallisuusriski)

o Hormiliitoksen korjaus

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien vuosittaisten
huoltotoimenpiteiden lisdksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

113 Paallysteet
» Liikennealueiden routavaurioiden korjaus
» Paikoitusalueiden routavaurioiden korjaus

115 Aluerakenteet

» Lukittavan oven ja ikkunaverkkojen lisidminen jatekatokseen (ilkivallan estava
toimenpide)
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121 Perustukset
» Erotuskaistan tekeminen perustusten vierustalle kallistuskorjausten yhteydessa

» Maanpintojen madaltaminen rakennuksen vierustalla muiden vierustalla tehtavien
perusparannusten yhteydessa

Maanpintojen muokkaus rakennuksen vierustalla
Peitelistan asentaminen perusmuurilevyn yldreunaan
Perusmuurin paikkakorjaukset

Perusmuurissa havaitun halkeaman tiivistdiminen ja seuranta

YV V V V V

Sadevesien ohjaaminen vahintaan kolmen metrin padhan perustuksista
» Syoksytorvien jatkaminen alemmas
122 Alapohjat
» Alapohjalaatan ja seinien liittymakohtien tiivistyskorjaus
124 Julkisivut
» lkkunankarmien / -puitteiden huoltomaalaus
» Ikkunoiden vesipeltien kallistusten korjaus
» Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen uusiminen
» Ulko-ovien huoltomaalaus
» Vesipellitysten tiivistyskorjaus
126 Vesikatot
» Kulkusiltojen asentaminen tarkastusta vaativille kohteille saakka
» Raystidskourujen uusiminen
» Raystaslaudoitusten puhdistus ja huoltomaalaus
» Vesikatteen tiivistyskorjaus ja paikkamaalaus
MARKATILAT
» Suihkutilan remonttiin varautuminen
211 Lammitysjarjestelmat
» Lammitysjarjestelméan uusiminen erillisen suunnitelman mukaisesti esim. maalamp66n
» Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen tarpeen mukaan
> Oljypolttimen huolto
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat
» Hanojen uusiminen tarvittavilta osin
» Lattiakaivojen ja korokerenkaiden tiivistyskorjaus
» Pesualtaiden vesi- ja viemariputkien Kiinnitys
213 Ilmastointijarjestelmat
» Huippuimurin uusiminen
» Ilmanvaihtokanavien puhdistus

» Puuttuvan poistoilmaventtiilin asennus normaalina huoltotyona
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Kohdekohtaiset tiedot

» Kiinteiston omistaja on huolehdittava seuraavasta sahkojarjestelmien
madraaikaistarkastuksen tilauksesta, valtuutetulta tarkastajalta/tarkastuslaitokselta

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
» Lapivientien tiivistykset
» Turvallisuussyista lapivientien palokatkot tulisi korjata
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
» Liitosten korjaus / kaapelien uusiminen asianmukaisella tavalla
S25 Valaistusjarjestelmat

» PL /loisteputki valonlahteiden vaihto LED-valonldhteeksi

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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JOHDANTO

Tama tarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa
omistajalta ja kohteeseen liittyvista asiakirjoista saatuihin tietoihin seka kohteesta otettuihin
valokuviin.

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa
esitetddn ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja kidydaan lapi uusimistarpeet seka ehdotetaan
lisatutkimuksia. Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteistén kuntoarvio, Kuntoarvioijan ohjetta (RT
103097) noudattaen.

Toimitilakiinteistéjen kuntoarvion, Tilaajan ohjetta (RT 103096) soveltaen kuntoarvion tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistostd, selvittda merkittdvimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.

Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon PTS on ns. tekninen PTS, eli se ei sisalla kiinteiston
taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja, vaan perustuu Kiinteiston eri rakennusosien tekniseen
kayttoikdan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus ja mahdolliset lisdtutkimukset ovat ldhtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

Kuntoarvio perustuu aistinvaraisiin havaintoihin ja kokemuspohjaisiin tietoihin kyseisen ajankohdan
toteutustavoista. Korjaustoiden laajuus ja tarve tulee selvittda erikseen kuntotutkimuksilla ja
mittauksilla, jolloin suunnittelun pohjaksi saadaan oikea lahtokohta.

Kuntoarvion tavoitteena ei ole kiinteiston kunnon yksityiskohtainen maarittdminen, vaan silla
kerataan kunnossapitosuunnittelun lahtotiedot. Kuntoarvion suorittajien puolueeton nakemys
kiinteiston rakennusosien ja rakenteiden nykykunnosta on keskeinen tavoite kuntoarviossa.
Kuntoarvio antaa tiedon mahdollisesti tarvittavista rakenteiden tai rakennusosien lisdtutkimuksista.
Kuntoarvion yhteenvetoon, eli PTS-ehdotukseen, kuntoarvion suorittajat esittavat korjaustoimen-
piteiden toteutusvuotta ja kyseiselle vuodelle muodostuvat korjauskustannukset. On muistettava, etta
PTS-ehdotus ei sido kiinteiston omistajaa milldan tavalla. Kiinteiston omistajan vastuulla on paattaa
korjaustdiden toteutustavasta ja ajankohdasta.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan madraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat
energiansaastomahdollisuudet tulee selvittia erillisen energiakatselmuksen avulla.

Raportissa esitetty kuntoluokka (1-5) kuvaa tarkastuskohdan kuntoa ja korjaustarpeen kiireellisyytta
KH 90-00535-kortin mukaisesti:

KL5 = Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4 =Hyv4, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden aikana

KL3 =Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
KL2 =Valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

KL1 = Heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

Rakennetta rikkomattomalla menetelmalla ei voida havaita rakenteiden sisdisia piilevia vaurioita, ellei
niistd aiheudu tarkastushetkelld kosteudentunnistimella havaittavaa, aistittavaa tai muulla tavalla
havaittavaa rakenteiden pinnalle asti ulottuvaa virhettd. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada
taydellista varmuutta rakenteiden kunnosta tekematta laajempia rakenteiden purkuté6itd. Taman
vuoksi epailyttavissa tapauksissa tulee tehda tarkempi kuntotutkimus.

Tarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista raportissa mahdollisesti esiintyva virhe. Kaikista
virheista tulee reklamoida tarkastajaa kohtuullisessa ajassa kirjallisesti. Reklamaatiot tulee lahettda
kolmen kuukauden kuluessa tarkastuksen suorituspaivasta tarkastajan sdhkopostiosoitteeseen
etunimi.sukunimi@tarkastustalo.fi tai postitse osoitteeseen Konttisentie 8, 40800 Vaajakoski.

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi
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Tilaajan on tiedostettava, etta tarkastus koskee vain ja ainoastaan tilannetta tarkastusajankohtana ja
tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyen ajan kuluessa tarkastuksesta.

LUENTAOHJE

Tarkastajan tekemat havainnot (H), toimenpide-ehdotukset (T) tai ohjeet (O) esitetdadn taulukossa
seuraavaan tapaan:

H | Havainnot ja mittaukset
T | Johtopdidtdkset ja toimenpide-ehdotukset
O | Perustelut johtopdcdtdksille ja toimenpide-ehdotuksille sekd mahdollinen viittaus toimintaohjeisiin.

VIITTAUKSET RAKENTAMISMAARAYKSIIN JA -OHJEISIIN

Raportissa voi olla viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamismaarayksiin ja -ohjeisiin.
Rakennukset ovat yleensa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatkd nykymaaraykset ole
jalkikadteen velvoittavia.

Nykyisista maarayksista ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen, mitd nykyisin pidetdan
rakennuksen kestdavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana rakennustapana.

KORJAUSOHJEIDEN TULKINTA

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd mutta ei ole korjaustydselitys. Huomioitavaa on, ettad korjaustavan
madrittely vaatii aina tarkempaa korjaussuunnittelua.
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Kuntoarvion yleistiedot

Tarkastuspaikka ja -kohde
Tilaaja/Asiakas
Kayttotarkoitus
Tarkastuskohteen tyyppi
Rakennusten lukuméaara
Kerrosluku

Kerrosala (kem?)
Huoneistoala (htm?)
Tilavuus (m?)
Rakennusvuosi

Koordinaattori
LVI-jarjestelmat
Rakennustekniikka

Sahkojarjestelmat

Keskustie 7, 43440 Saarijarvi

Saarijarven kaupunki, asuntotoimi c¢/o Pasi Nikara
Terveysasema (kaytostad poistettu)
Toimitilakiinteistod

1

1

287

270

890

1987

Tuomo Rauhala / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Esa Palm ja Teemu Mustikkaméki / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Esa Palm ja Teemu Mustikkaméki / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy

Mikko Ruokanen / Keski-Suomen Tarkastustalo Oy
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Dokumentit ja kiinteiston perustiedot

Tarkastuskohta

Rakennusluokka
Kaytossa olleet asiakirjat

Perustuksen rakenne

Perusmuurin (sokkelin) rakenne
Kattomuoto

Vesikatteen padrakennusmateriaali
Alapohjarakenne

Salaojat

Alapohjan lammaoneriste
Ulkoseinan runkomateriaali
Ulkoseindn lammoneriste

Julkisivuverhouksen padrakennusmateriaali

Yldapohjarakenne
Lammontuottomenetelma
Lammonjakojarjestelma
Lampojohtojen materiaali
[Imanvaihtojarjestelma
Jatevesijarjestelma
Viemariputkien materiaali
Kayttoveden ldhde
Kayttovesiputkien materiaali
Sadeveden poistojarjestelma

Vastaus

hoitoalan rakennus
paapiirustukset, muita
asiakirjoja
maanvaraiset
betonianturat
harkkoperusmuuri
harjakatto

tiilikuvioitu pelti
maanvarainen
terdsbetonilaatta

on salaojat
polystyreeni (EPS, styrox)
puurankarunko
mineraalivilla
lautaverhous
NR-kattoristikot
6ljylammitys
vesikiertoiset patterit
teras

koneellinen poistoilma
kunnan jatevesiviemari
muovia

kunnallinen vesijohto
kupari
pintajarjestelma

Kunnossa

www.tarkastustalo.fi
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Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikka Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
11 Alueosat
113 Paallysteet

Liikennealueiden routavaurioiden korjaus 3 3
Paikoitusalueiden routavaurioiden korjaus 6

115 Aluerakenteet

Lukittavan oven ja ikkunaverkkojen lisddminen

jatekatokseen (ilkivallan estdva toimenpide) 1 1

12 Talo-osat

121 Perustukset

Maanpintojen muokkaus rakennuksen 6 6

vierustalla

Peitelistan asentaminen perusmuurilevyn 1 1

ylareunaan

Perusmuurin paikkakorjaukset 1 1

Perusmuurissa havaitun halkeaman 1 1

tiivistdminen ja seuranta

Sadevesien ohjaaminen vahintddn kolmen

metrin padhan perustuksista Syoksytorvien 1 1

jatkaminen alemmas

Valesokkelirakenteen kuntotutkimus 2 2

122 Alapohjat

Alapohjalaatan ja seinien liittymakohtien 4 4

tiivistyskorjaus

123 Runko

Hormiliitoksen korjaus 1 1

124 Julkisivut

Ikkunankarmien / -puitteiden huoltomaalaus 3 3

Ikkunoiden vesipeltien kallistusten korjaus 1 1

Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen 2 2

uusiminen

Ulko-ovien huoltomaalaus 2 2

Vesipellitysten tiivistyskorjaus 1 1

126 Vesikatot

Kulkusiltojen asentaminen tarkastusta 3 3

vaativille kohteille saakka

Réystaskourujen uusiminen 4 4

Réystaslaudoitusten puhdistus ja 2 2

huoltomaalaus

Vesikatteen tiivistyskorjaus ja paikkamaalaus 3 3
Rakennustekniikka yhteensa 6 27 15 48
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LVI-jarjestelmit Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
21 LVI-perusjarjestelmat

211 Lammitysjarjestelmat

Lammitysjdrjestelman uusiminen erillisen

. o o 25 25
suunnitelman mukaisesti esim. maaldmpdo6n
Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen 5 5
tarpeen mukaan
Oljypolttimen huolto 1 1
Oljysailion tarkastus, mikili tarpeen 1 1
212 Vesi- ja viemarijdrjestelmat
Hanojen uusiminen tarvittavilta osin 2 2
Lattiakaivojen ja korokerenkaiden
f g 1 1
tiivistyskorjaus
Pesualtaiden vesi- ja viemdariputkien kiinnitys 1 1
213 Ilmastointijarjestelmat
Huippuimurin uusiminen 6
[Imanvaihtokanavien puhdistus 3 3
LVI-tekniikka yhteensa 4 8 28 5 45
Sahkotekniikka Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

Lapivientien tiivistykset 1 1
Turvallisuussyista ldpivientien palokatkot

AN 1 1
tulisi korjata
S$2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
$23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys
Liitosten korjaus / kaapelien uusiminen 1 1
asianmukaisella tavalla
$25 Valaistusjarjestelmat
PL/ lo}steputl.ﬂ valonlahteiden vaihto LED- 0.2 0.2 0.2 1
valonlahteeksi

Sahkétekniikka yhteensé 3 0.2 0.2 0.2 4
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Rakennetekniikka

Dokumentit ja kiinteiston perustiedot

Rakennusluokka hoitoalan rakennus
Kaytossa olleet asiakirjat padpiirustukset, rakennustydselostus
Perustuksen rakenne maanvaraiset betonianturat
Perusmuurin (sokkelin) rakenne harkkoperusmuuri
Kattomuoto harjakatto

Vesikatteen padrakennusmateriaali tiilikuvioitu pelti
Alapohjarakenne maanvarainen terdsbetonilaatta
Salaojat on salaojat

Alapohjan lammoneriste polystyreeni (EPS, styrox)
Ulkoseindn runkomateriaali puurankarunko

Ulkoseindn lammoneriste mineraalivilla
Julkisivuverhouksen paarakennusmateriaali lautaverhous
Ylapohjarakenne NR-kattoristikot
Lammontuottomenetelma 6ljylammitys
Lammonjakojarjestelma vesikiertoiset patterit
Lampojohtojen materiaali teras
[Imanvaihtojarjestelma koneellinen poistoilma
Jatevesijarjestelma kunnan jatevesiviemari
Viemariputkien materiaali muovia

Kayttoveden ldhde kunnallinen vesijohto
Kayttovesiputkien materiaali kupari puristusliitoksin
Sadeveden poistojarjestelma pintajarjestelméa

Kuvat havainnoista

Kuva 1 Yleiskuva kohteesta
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Taustatiedot

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot

Lahtoaineistossa ei ollut merkint6ja tehdyista perusparannuksista

Asukaskysely

Rakennus on ollut tyhjillaan, joten kayttajakyselya ei voitu suorittaa

Huoltotoimen ja Kiinteiston kdyton arviointi

Kiinteiston huollosta vastaa Saarijarven kaupunki

Kuntoarvion rajaukset

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei tarkastuksen pintapuolisuuden vuoksi
voida pois sulkea

Sisidolosuhteet

Sisdilman laatu ja vaihtuvuus

Tarkastuksen aikana ilman laatu vaikutti normaalilta
[Imanvaihtuvuus vaikutti normaalilta
Kiinteistossa ei havaittu normaalista poikkeavia epapuhtausldhteita

Energiatehokkuus

Yleista

Energiatehokkuuden arviointi ei sisaltynyt kuntoarvioon

Ymparistoriskit

Ymparistda vaarantavat seikat
Ymparistod vaarantavia seikkoja ei havaittu
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11 Alueosat

111 Maarakenteet
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

1116 Kuivatusrakenteet

Rakennusten perustukset on salaojitettu. Salaojajarjestelma on rakennuksen ikd huomioiden
todenndkoisesti alkuperdinen. Vedenpoisto syoksytorvien alta on hoidettu pintakouruilla ja
pintavesien poisto on toteutettu padasiassa maanpintojen kallistuksilla.

Havainnot

Salaojien tasoero maanpintaan oli riittava

Salaojan tarkastuskaivossa ei havaittu vaurioita

Purku on johdettu tontin reunalle maastoon

Tarkastuskaivoissa ei havaittu kasvillisuuden juuria, jotka voisivat tukkia salaojajarjestelmén

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Ohjeita

KH 90-00403 kortin mukaan salaojajérjestelmdn toiminta tulisi tarkastaa 2 vuoden vilein eli kansien
avaaminen ja silmdmddrdinen tarkastus. Lisdksi jdrjestelmd tulisi huoltaa 5 vuoden vdlein eli
painehuuhtelu vedelld ja lietepesien tyhjennys.

Salaojajdrjestelmdn tekninen kdyttoikd on noin 50 vuotta. Jos jdrjestelmdssd ei ole tarkastuskaivoja tai
niiden kannet ovat maanpinnan alla, salaojajdrjestelmdd ei voi huoltaa, mikd vihentdd
salaojajdrjestelmdn kdyttoikdd n. 25 %.

Toimiva salaojajdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid
oleellisesti

RakMK C2:n mukaan rakennuksen ulkopuolella tulee salaojaputkien olla niin syvdlld, ja silld tavoin
eristettynd, etteivdt ne jdddy. Pienempdd peitesyvyyttd kuin 0,5 m maanpinnasta ei tulisi kdyttdd
silloinkaan, kun salaojaputken yldpuolella on leveydeltdidn ja paksuudeltaan riittdvd routaeristys
salaojien ollessa rakennuksen vieressd.

Kuvat havainnoista

-

Kuva 2 Salaojajéirjestelméiil tarastus
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113 Paallysteet
Piaakuntoluokka: 2 = Valttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Liikennealueiden routavaurioiden 3 3
korjaus
Paikoitusalueiden routavaurioiden 6 6
korjaus

Pihan paikotusalueet ja kulkuvaylat ovat afalttipintaisia. Leikkialue on sora / hiekka pintainen.
Viheralueet ovat nurmipinnalla ja tontilla on paikoitellen istutuksia.

1131 Liikennealueiden paallysteet
Havainnot
Liikennealueiden paallysteissa routavaurioita

Kuntoluokka: 2 = Valttiva

Toimenpide-ehdotus
Liikennealueiden routavaurioiden korjaus

1132 Paikoitusalueiden paallysteet
Havainnot
Paikoitusalueiden pdallysteissa routavaurioita

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotus
Paikoitusalueiden routavaurioiden korjaus

1134 Kasvillisuus
Havainnot
Haitallista kasvillisuutta ei havaittu

Kuvat havainnoista

#

Kuva 3 Routavaurioita Kuva 4 Routavaurioita

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi




KIINTEISTON KUNTOARVIO 20(58)
TA KASTUS ALO Keskustie 7, 43440 Saarijarvi 9.10.2020

114 Aluevarusteet

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

1141 Talovarusteet
Havainnot
Rakennus on liitetty kunnalliseen jatehuoltojarjestelmaan

1144 Alueopasteet
Havainnot
Alueopasteet olivat asianmukaiset ja kunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

115 Aluerakenteet
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Lukittavan oven ja ikkunaverkkojen
lisddminen jatekatokseen (ilkivallan 1 1

estavd toimenpide)

1152 Pihakatokset

Havainnot

Jatekatoksesta puuttui ovi ja ikkunaverkot
Jatekatoksessa ei havaittu vaurioita

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Lukittavan oven ja ikkunaverkkojen lisddminen jdtekatokseen (ilkivallan estdvd toimenpide)

Kuvat havainnoista

Kuva 5 Jatekatos
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12 Talo-osat

121 Perustukset
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.
Maanpintojen muokkaus
rakennuksen vierustalla
Peitelistan asentaminen
perusmuurilevyn ylareunaan
Perusmuurin paikkakorjaukset 1 1
Perusmuurissa havaitun halkeaman

6 6

e ) 1 1
tiivistdminen ja seuranta
Sadevesien ohjaaminen vihintaan
kolmen metrin padhan perustuksista 1 1
Syoksytorvien jatkaminen alemmas
Valesokkelirakenteen kuntotutkimus 2 2
Havainnot

Rakennus on perustettu terdsbetonianturan ja harkkoperusmuurin varaan. Perusmuuri on nakyvilta
osin pinnoitettu.

Rakennuksen perustuksissa on kaytetty niin sanottua valesokkelirakennetta. Valesokkelirakenteessa
riskina on ulkoseindrakenteiden vaurioituminen, mikéli rakenteeseen paasee siirtymain maaperasta
kapillaarisesti kosteutta. Rakenteen kuntoa ei voida kuntoarviomenettelylla riittdvan kattavasti
selvittda. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi YTM suoritusohjeessa (KH 90-00394).

Toimenpide-ehdotus
Valesokkelirakenteen kuntotutkimus

1212 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Havainnot

Maanpinnan kallistukset olivat puutteelliset

Perustusten vedeneristys havaittiin. Perustusten vedeneristyksen olemassaolosta ja kunnosta ei voi
saada tayttd varmuutta pintapuolisella tarkastelulla

Perusmuurilevyn ylareunasta puuttui peitelista

Perusmuuri oli maalattu

Perusmuurin pinnoitteessa ei havaittu huomautettavaa

Perusmuurissa havaittiin rakennusteknisesti merkittava halkeama, joka todennédkoisesti johtuu
rakenteen painumisesta tai liikkumisesta jossain vaiheessa rakennuksen elinkaaren aikana
Perusmuurissa lievad rapaumaa harkkosaumausten kohdilla

Sadevedet ohjautuivat avokouruihin

Sadevedet ohjautuivat liian ldhelle perustuksia

Syoksytorvien alapdat olivat lilan korkealla, joten sadevedet paasivat kastelemaan perustukset
Routaeristyksista ei voi saada varmuutta pintapuolisella tarkastelulla

Rakennuksen olivat matalaperusteisia. Lattian tasoero maanpintaan oli nykyisiin suosituksiin ndhden
liian matala

Perusmuuria vasten oli humuspitoista maa-ainesta

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
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Toimenpide-ehdotus

Maanpintojen muokkaus rakennuksen vierustalla

Peitelistan asentaminen perusmuurilevyn yldreunaan

Perusmuurissa havaitun halkeaman tiivistdminen ja seuranta

Perusmuurin paikkakorjaukset

Sadevesien ohjaaminen véhintddn kolmen metrin pddhdn perustuksista
Syéksytorvien jatkaminen alemmas

Maanpintojen madaltaminen rakennuksen vierustalla muiden vierustalla tehtdvien
perusparannusten yhteydessd

Erotuskaistan tekeminen perustusten vierustalle kallistuskorjausten yhteydessd

Ohjeita

Maanpinnat tulee olla rakennuksesta poispdin viettdvid siten, ettd sade- ja sulamisvedet valuvat pois
rakennuksen vierustoilta. Vihdisetkin puutteet saattavat lisdtd alapohjan kosteuskuormitusta, koska
valumavedet saattavat ohjautua pdin sokkelia ja lisdtd ndin sokkelin kosteusrasitusta

Nykyisten ohjeiden mukaan suositeltava maanpinnan vihimmdiskaltevuus kolmen metrin etdisyyteen
sokkelista on 1: 20, eli korkeusero vihintddn 15 cm kolmen metrin matkalla. (RakMK C2 Kosteus 1998)

Toimiva sadevesijdrjestelmd vihentdd perustusten ja alapohjarakenteiden kosteus- ja routavaurioriskid
oleellisesti. Sadevedet tulee ohjata sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vdhintddn 3 metrin etdisyydelle
rakennuksesta, niin ettei rakennuksen rakenteille eikd naapuritonteille aiheudu haittaa. KH 90-00403
kortin mukaan sadevesikourujen ja syoksytorvien tekninen kdyttdikd on 25-40 vuotta ja tarkastusvdli on
1 vuosi. Kdyttéikd riippuu materiaalista ja materiaalipaksuudesta

Maankdytté- ja rakennuslain 103 h §:n 3 momentin ja 117 ¢ §:n 3 momentin nojalla annetun asetuksen
rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta 782/2017 4 luvun 16 §:n ympdristéministerion
ohjeistuksen 2.4.1 mukaan "Maanpinnan kuivatus ja hulevesien hallinta on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettd vedet johdetaan pois rakennuksen vierestd hulevesijdrjestelmdn avulla aiheuttamatta haittaa
rakennukselle tai sen kdytolle. Hulevesilld tarkoitetaan maanpinnalta, rakennuksen katolta tai muilta
vastaavilta pinnoilta poistettavia sade- ja sulamisvesid. Hulevesien poisjohtaminen suunnitellaan ja
toteutetaan rakennuksen ja maastonmuotojen ehdoilla”

Kuvat havainnoista

Kuva 6 Maanpinnan kallistukset olivat Kuva 7 Perustusten vesieristys havaittiin
puutteelliset
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Kuva 10 Halkeama perusmuurissa Kuva 11 Sadevedet ohjautuivat avokouruihin,

syoksytorvet liian korkealla, syoksyjen alapaat
korkealla

Kuva 12 Perustusten tasoero maanpintaan nihden
ei ollut nykysuositusten mukainen
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122 Alapohjat
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.

Alapohjalaatan ja seinien

liittymékohtien tiivistyskorjaus 4 4

Rakennuksen alapohjarakenteena on maanvarainen terasbetonilaatta

1221 Alapohjalaatat

Havainnot

Alapohjalaatan ja seinan liittymakohdassa epatiiviyskohtia, joista ilmavuodot mahdollisia
Alapohja kosteuskartoitettiin pintakosteudenosoittimella 1-3 metrin mittapistevalilla
Kohonneita kosteuksia ei havaittu

Kuntoluokka: 2 = Valttiva

Toimenpide-ehdotus
Alapohjalaatan ja seinien liittymdkohtien tiivistyskorjaus

123 Runko
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.

Hormiliitoksen korjaus 1 1

Kantavat rakenteet muodostuvat puurunkoisista ulkoseinista
Vesikaton kantavana rakenteena on naulalevyristikot

1232 Kantavat seinit
Havainnot
Kantavissa seinissi ei havaittu rakenteelliseen vaurioon viittaavaa

Kuntoluokka: 4 = Hyva
1233 Pilarit
Havainnot

Pilareissa ei havaittu vaurioita

Kuntoluokka: 4 = Hyva
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1236 Ylapohjat
Rakennuksessa on harjakatto. Yldpohjan tuuletus on toteutettu raystdanalusrakojen kautta. Ylapohjan
kantavat rakenteet ovat tehdasvalmisteisia NR-kattoristikoita.

Havainnot

Lammityskattilalle on ulkoinen hormi

Ulkoisen hormin vaakaliitos puutteellinen (paloturvallisuusriski)

Lapivienneissa ei ndkyviltd osin havaittu puutteita

Ylapohjassa ei tehty havaintoja, jotka viittaisivat tuuletuksen puutteellisuuteen
Kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioon viittaava

Ylapohjan eristeena oli puhallusvillaa

Lammoneristeissa ei huomautettavaa

Aluskatteessa ei ndkyvilta osilta havaittu puutteita / vaurioita

Uuden aluskatteen kuntoa ei kokonaisuudessaan voitu tarkastaa vanhan ollessa viela paikoillaan
Ylapohjan LVIS-laitteissa ja -kanavissa ja niiden eristyksissa ei havaittu puutteita

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Toimenpide-ehdotus
Hormiliitoksen korjaus

Kuvat havainnoista

Kuva 16 Uusi aluskate asennettu vanhan paalle
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124 Julkisivut
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.

Ikkunankarmien / -puitteiden

huoltomaalaus 3 3
Ikkunoiden vesipeltien kallistusten 1 1
korjaus

Lahovaurioituneen

S - 2 2
julkisivuverhouksen uusiminen

Ulko-ovien huoltomaalaus 2

Vesipellitysten tiivistyskorjaus 1

Ulkoseinat ovat puurakenteisia ja mineraalivilla eristeisia. Ulkoseinien julkisivuverhoiluna on
puuverhous

1241 Ulkoseinat

Havainnot

Puuverhouksessa havaittiin paikoitellen lahoa

Puuverhouksen taustalla oli riittdva tuuletusrako

Julkisivuissa ei silmamaardisesti tarkasteltuna havaittu merkittavia suoruuspoikkeamia

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Lahovaurioituneen julkisivuverhouksen uusiminen

1242 Ikkunat

Havainnot

Ikkunat ovat MSE tyyppisia alkuperdisa ikkunoita

Ikkunankarmien / -puitteiden maalipinnat hilseilivat

Ikkunoiden vesipellitysten kallistukset olivat nykysuosituksiin nahden loivat
Ikkunoiden vesipellitykset eivat olleet tiiviita

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus

Ikkunankarmien / -puitteiden huoltomaalaus
Ikkunoiden vesipeltien kallistusten korjaus
Vesipellitysten tiivistyskorjaus

Ohjeita
Suositeltu kaltevuuskulma ikkunapellille on noin 30 & alle 15 2 kaltevuutta ei suositella, tippanokan tulisi
olla riittdvdn pitkd (30 mm)
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1243 Ulko-ovet
Havainnot
Ulko-ovien maalipinta irtoili

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Ulko-ovien huoltomaalaus

Kuvat havainnoista

tuuletusrako

&,

Kuva 19 Ikkunankarmien/-puitteiden maalipinnat Kuva 20 Ikkunoiden vesipeltien kaltevuus
hilseilivat vahainen
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Kuva 21 Vesipeltien nurkat / reunat eivat olleet
tiiviita

125 Ulkotasot

1252 Katokset

Havainnot

Sisdantulokatoksessa ei havaittu vaurioita

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Kuvat havainnoista

Kuva 23 Sisdantulokatos

Kuva 22 Ulko-oven maalipinta irtili
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126 Vesikatot
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.
Kulkusiltojen asentaminen
tarkastusta vaativille kohteille saakka
Réystaskourujen uusiminen 4 4
Réystaslaudoitusten puhdistus ja
huoltomaalaus

Vesikatteen tiivistyskorjaus ja
paikkamaalaus

3 3

2 2

3 g

Rakennuksen vesikatteena on profiilipeltikate
Vesikate aluskatteineen on ilmeisesti uusittu jossain vaiheessa, mutta ajankohdasta ei ollut tarkempaa
tietoa

1261 Vesikattorakenteet

Havainnot

Vesikattorakenteissa ei havaittu viitteitd vaurioista
Vesikatossa ei havaittu painumia

Kuntoluokka: 4 = Hyva

1262 Raystasrakenteet
Havainnot
Raystaslaudoituksissa havaittiin likaantumaa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Rdystdslaudoitusten puhdistus ja huoltomaalaus

1263 Vesikatteet

Havainnot

Vesikatteessa havaittiin reika / aukko

Vesikatteessa havaittiin paikoitellen naarmuja
Lapivientien tiiveydessa ei havaittu huomautettavaa
Pellitysten tiiveydessa / kunnossa ei havaittu puutteita
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Vesikatteen tiivistyskorjaus ja paikkamaalaus

Ohjeita
Profiilipeltikatteen keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on 40 vuotta
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1264 Vesikattovarusteet
Vesikaton varusteisiin kuuluvat talotikkaat, kulkusillat, lumiesteet seka raystaskourut ja syoksytorvet

Havainnot

Raystaskouruliitokset eivat olleet tiiviita

Raystaskourut osin puhki ruostuneet

Kulkusiltoja ei ollut (irronneet)

Seinatikkaiden kdsijohteet puuttuivat

Vesikatolla ei ollut lumiesteitd, sisddntulon katos toimii kulkureitin suojana

Kuntoluokka: 1 = Heikko

Toimenpide-ehdotus
Rdystdskourujen uusiminen
Kulkusiltojen asentaminen tarkastusta vaativille kohteille saakka

Ohjeita

Maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) 117 d §:n 2 momentin ja 117 k §:n 3 momentin nojalla annetun
ympdristoministerién asetuksen rakennuksen kdyttéturvallisuudesta 1007/2017 4 luvun 18 §:n mukaan
"Sisddnkdynnin ja kulkuvdyldn kohdan ja talvella kdytettdvdn leikki- ja oleskelualueen sekd rakennusta
ympdrdéivin katualueen ja muun yleisen alueen on oltava suojattu rakennuksen katolta putoavalta
lumelta ja jddltd lumiestein katemateriaali ja katon kallistus huomioon ottaen. Sisddnkdynnin on liscksi
oltava suojattu kinostumiselta katoksella.”

Kuvat havainnoista

Kuva 24 Raystaat likaantuneet Kuva 25 Vaurio vesikatteessa
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Kuva 27 Raystaskouruliitokset eivit olleet tiiviita

Kuva 28 Kulkusiltoja ei ollut

13 Tila-osat

TOIMENPIDE- JA MUUT TILAT
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

1322 Lattiapinnat
Havainnot
Ei havaittavia vaurioita

1324 Sisdkattopinnat
Havainnot
Ei havaittavia vaurioita

1326 Seindpinnat
Havainnot
Ei havaittavia vaurioita
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Kuva 29 Terveydenhoitajan huone ~ Kuva 30 Néytteenottohuone

Kuva 31 Siivous Kuva 32 Varasto
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Kuva 33 Kuntoutus Kuva 34 Hammashoitola

Kuva 35 Wc Kuva 36 Néiytteenotto wcC
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* sInuidliNne

Kuva 37 Henkilokunta wc

LU A A AL O A AT

Kuva 39.ril.éiéikéirin huone Kuva 40 Pukuhuone
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Kuva 41 Henkilokunnan keittio Kuva 42 Tuulikaappi

Kuva 43 Kaytava Kuva 44 Tila
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MARKATILAT
Paikuntoluokka: 1 = Heikko

Havainnot
Suihkutilan keskimdarainen tekninen kdyttoika on saavutettu

Toimenpide-ehdotus
Suihkutilan remonttiin varautuminen

Ohjeita

Midrkdtilat, joiden pintamateriaalina on muovimatto tai kosteussulkusively, keskimddrdinen tekninen
kdyttéikd on 20 vuotta

Midrkdtilat, joiden seindpinnoilla on muovitapetti, keskimddrdinen tekninen kdyttdikd on 12 vuotta

1322 Lattiapinnat

Havainnot

Lattia ja vesipisteen ldhella olevat seindpinnat kartoitettiin pintakosteudenosoittimella 0,2-0,5 m
mittapistevalilla

Kohonneita kosteuksia ei havaittu

1326 Seindpinnat
Havainnot
Tiiveyspuute suihkutilan seindssa

Kuva 46 Tiiveyspuute suihkutilan seindssa

Kuva 45 Suihkutila
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LVI-jarjestelmat

21 LVI-perusjdrjestelmit

211 Lammitysjirjestelmat

Paidkuntoluokka: 2 = Valttiva

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht
Lammitysjarjestelmén uusiminen
erillisen suunnitelman mukaisesti 25 25

esim. maalamp6on
Termostaattien ja patteriventtiilien

o 5 5
uusiminen tarpeen mukaan
Oljypolttimen huolto 1 1
Oljysailién tarkastus, mikli tarpeen 1 1

Yleista
Rakennuksen lammoéntuottomenetelmana on 6ljylammitys

2111 Lammityksen keskusosat

Havainnot

Oljylammityskattila on alkuperiinen ja keskimiariisen teknisen kiyttoikéinsa lopulla
Lammityskattilan nuohouksesta ei ollut tietoa

Oljypoltin on uudempaa mallia ja uusittu jossain vaiheessa

Polttimen huollosta ei ollut tietoa

Oljypoltin on uudempaa mallia ja uusittu jossain vaiheessa

Polttimen huollosta ei ollut tietoa

Kuntoluokka: 1 = Heikko

Toimenpide-ehdotus
Ldmmitysjdrjestelmdn uusiminen erillisen suunnitelman mukaisesti esim. maaldmpdén
Oljypolttimen huolto

Ohjeita

Oljypoltin suositellaan huollettavaksi ja suodatin vaihdettavaksi 2 vuoden viilein

Oljyldmmityskattilan keskimdcrdinen tekninen kdyttéikd on noin 30-40 vuotta materiaalista riippuen
Ldmmityskattila tulisi nuohota vuosittain

2112 Lammityksen siirto-osat

Havainnot

Lammonjakelu on toteutettu vesikiertoisella jarjestelmalld, jossa putkimateriaalina on kaytetty
terasputkia

Nakyvia vuotoja ei havaittu

Kayttoikansa puolesta lammitysputkistolla on vield hyvin ikaa jaljella

Kuntoluokka: 4 = Hyva
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2113 Lammityksen paiteosat

Havainnot

Lammonluovuttimina on tavanomaiset teraslevypatterit

Havaintojen perusteella termostaatteja ja patteriventtiileja on uusittu jossain vaiheessa, mutta
ajankohdasta ei ollut tietoa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Termostaattien ja patteriventtiilien uusiminen tarpeen mukaan

Ohjeita
Venttiilirungon ja termostaattiosien keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on noin 15-20 vuotta

2114 Lammityksen alueosat

Havainnot

Oljysdili6 sijaitsee omassa osastossa

Sailibnhuoneen ovi oli lukittuna, joten tilaa ei voitu tarkastaa
Sailion materiaalista / edellisesta tarkastuksesta ei ollut tietoa

Toimenpide-ehdotus
Oljysdilion tarkastus, mikili tarpeen

Kuvat havainnoista

Kuva 47 luperéiinen 61yléimmityskattila
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[ e

[T

Kuva 49 Uusittuja ohjauslaitteita J Kuva 50 Lammityspatteri

212 Vesi- ja viemdrijarjestelmit

Padkuntoluokka: 4 = Hyva
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Hanojen uusiminen tarvittavilta osin 2 2
Lattiakaivojen ja korokerenkaiden

tiivistyskorjaus 1 1
Pesualtaiden vesi- ja viemariputkien 1 1
kiinnitys
Yleista

Kiinteisto on liitetty kunnallisiin vesi- ja viemariverkkoihin

2121 Vesi- ja viemadrijarjestelmien keskusosat

Havainnot

Kiinteiston syottovesiputki ja pddvesimittari sijaitsee liammonjakohuoneessa
Vesimittarin toiminnassa ei havaittu puutteita

Kayttovesiputket olivat padosin alkuperaisia kupariputkia

Nakyvia vuotoja ei havaittu

Kayttovesiputkisto on ikdnsa puolesta hyvassa kdyttokunnossa

Venttiileina on kaytetty pallosulkuventtiileja

Venttiilit olivat kunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva

Ohjeita
Kuparisten kdyttéovesiputkien keskimddrdinen tekninen kdyttoikd on 40-50 vuotta

2122 Vesi- ja viemadrijarjestelmien siirto-osat

Havainnot

Mahdollisista kayton aikaisista viemariverkoston ongelmista, kuten hajut, tukkeumat tms. ei saatu
tietoa, koska kayttajakyselya ei voitu suorittaa

Rakennuksessa on muoviviemarit
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2123 Vesi- ja viemadrijarjestelmien paateosat

Havainnot

Vesi- ja viemarikalusteiden uusimisesta ei ollut tietoa

Useissa hanoissa havaittiin vuotoa kdyton aikana

Sekoittajina on kaytetty padasiassa yksiotesekoittajia ja suihkuissa termostaattisekoittajia
Pesualtaiden alapuoliset vesi- ja viemariputket on suositeltava kiinnittda vuotojen ehkaisemiseksi

Kuntoluokka: 1 = Heikko

Toimenpide-ehdotus
Hanojen uusiminen tarvittavilta osin
Pesualtaiden vesi- ja viemdriputkien kiinnitys

W(C-istuimet ja -laitteet

Havainnot

W(C-laitteet ovat padosin alkuperdisii ja toteutettu yhdella huuhtelulla

Tarkastetuilta osin laitteet ovat toimivat

Lattiakaivot ovat muovia

Lattiakaivojen ja korokerenkaiden liitoskohdissa havaittiin mahdollisia epatiiviyskohtia, jotka ovat
suositeltavaa tiivistaa lattiakaivovuotojen ehkadisemiseksi

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotus
Lattiakaivojen ja korokerenkaiden tiivistyskorjaus

Kuvat havainnoista

Loz s 11029 1291

Kuva 51 Vesiinittarin tarkastus Kuva 52 Vuotava hana
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Kuva 54 Vesi- ja viemariputkien liikkumista ei
ollut estetty

Kuva 53 Suihkusekoittaja

Kuva 56 Lattiakaivo

Kuva 55 Wc-istuimet
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Kuva 57 Lattiakaivo

213 Ilmastointijirjestelmat

Paidkuntoluokka: 2 = Valttiva

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.
Huippuimurin uusiminen 6 6
IImanvaihtokanavien puhdistus 3 3
Yleista

Rakennuksessa oli koneellinen poistoilmanvaihto

2131 Ilmastoinnin keskusosat

Havainnot

Rakennuksen huippuimuri on alkuperdinen vuodelta 1987 ja saavuttanut keskimaaraisen teknisen
kayttoikansa

Toimenpide-ehdotus
Huippuimurin uusiminen

Ohjeita
Huippuimurin keskimddrdinen tekninen kdyttéikd on noin 20-25 vuotta

2132 Ilmastoinnin siirto-osat

Havainnot

[Imanvaihtokanavat ovat alkuperaisia peltikanavia
[Imanvaihtokanavien edellisestd puhdistuksesta ei ollut tietoa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Ilmanvaihtokanavien puhdistus

Ohjeita
IImanvaihtoventtiilit ja suodattimet tulee pitdd puhtaina
IImanvaihtokanavat suositellaan puhdistettavaksi 10 vuoden vdlein
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2133 llmastoinnin paiteosat

Havainnot

Yksi poistoilmanventtiili puuttui

Venttiilit ovat padosin saddettavia poistoilmaelimia

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Puuttuvan poistoilmaventtiilin asennus normaalina huoltotyénd

2134 Ilmastoinnin alueosat

Havainnot

Toimenpide- ja oleskelutilojen verhokoteloihin on asennettu ulkoseinédleikkauksen mukaan
korvausilman tuloreitit

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kuvat havainnoista

Kua 58 Alkuperdinen huippuimuri vuodelta 1987 Kuva 59 Poistoilmaventtiili puuttui

215 Palontorjuntajirjestelmit

2153 Palontorjunnan paateosat

Havainnot

Rakennuksessa on alkusammutuskalusto kdsisammuttimin seka pikapalopostit varustettuna
sulkulaittein

Laitteistot silmdmaaraisesti tarkasteltuna kdyttokuntoisia
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Kuvat havainnoista

o2

110250 1391

Kuva 61 Pikapaloposti
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Sihkotekniikka

Kuntotarkastuksen perustiedot

Kiinteiston saatavilla olevat sdhkotekniset asiakirjat
Asemapiirustus, Nousujohtokaavio, Padkeskuksen padkaavio, Ryhmityspiirustukset

Dokumentit osittain puutteelliset

Kuntotutkimuksen laajuus
Kiinteiston sahkolaitteisto

Kuntoarvio on silmdmé&arainen arviointimenettely
Tarpeellisista kunto- ym. tutkimuksista on kirjaukset arvioraportin ao. kohdissa.

Kuntotutkimukset
Aikaisemmista kuntotutkimuksista ei ollut tietoa

Puuttuvat asiakirjat

Maadoituskaavio

Melkein kaikki dokumentit olivat saatavilla, maadoitus- ja pistesijoittelukaaviot puuttuivat. Huolto- ja
mittauspoytdkirjoja ei loydetty

Kuvat havainnoista

Kuva 62 SP:n paikaaviokuja Kuva 63 Sahkopisteiden ryhmityskuva

Kohdekohtaiset tiedot

Kayttoonottotarkastukset
Havainnot
Kayttoonottotarkastuspoytakirjaa ei ollut saatavilla

Toimenpide-ehdotus
Kdyttdonottotarkastuksen todistus toimitettava sdhképddkeskustilaan

www.tarkastustalo.fi powered by provepad.fi




KIINTEISTON KUNTOARVIO 46(58)
TA I(ASTUS 0 Keskustie 7, 43440 Saarijarvi 9.10.2020

Maaraaikaistarkastukset

Luokka 1, tarkastusvali 10 vuotta.

- muu kuin asuinrakennuksen siahkolaitteisto, jossa paasulakkeet
ovat yli 35 A (mm. julkiset rakennukset, liike-, teollisuus ja
maatalousrakennukset, ulkoalueet).

- asuinrakennusten liiketilan tai padasiassa muuta kayttoa

kuin asumista palvelevan tilan laitteisto, jossa paasulakkeet
ovatyli 35 A.

- ilmoituksenvaraisen rajahdysvaarallisen tilan siahkolaitteisto
(paikallisviranomaisille tehtava ilmoitus).

Havainnot
Maaraaikaistarkastuksen poytakirjaa ei havaittu

Toimenpide-ehdotus
Kiinteiston omistaja on huolehdittava seuraavasta mddrdaikaistarkastuksen tilauksesta,
valtuutetulta tarkastajalta/tarkastuslaitokselta

Dokumentaatio

Havainnot

Rakennuksessa ei ollut sdhkdjarjestelman huollon ja ylldpidon tarvitsemaa kaikkia
kayttdpiirustussarjaa

Toimenpide-ehdotus
Huollon ja ylldpidon kannalta dokumentaation pitdisi olla saatavilla ja ajan tasalla

Huolto- ja kunnossapitosuunnitelma
Havainnot
Huolto- ja kunnossapitosuunnitelmaa ei havaittu

Toimenpide-ehdotus
Huolto- ja kunnossapitosuunnitelma tulisi pdivittdd ajan tasalle

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Lapivientien tiivistykset 1 1
Turvallisuussyista ldpivientien

palokatkot tulisi korjata ! !

Asennukset on tehty padosin MM] tyyppisilla asennuskaapeleilla uppoasennuksina. Kaytavatilassa alas
laskettua kattoa hyddyntaen. Huonetiloissa alumiinisissa pistorasiamoduuleissa.
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S120 Johtokanavajirjestelma

Havainnot

Sahkopaidkeskuksen nousujohtojen lapivientien palokatkot olivat puutteelliset
Johtokanavat alas lasketun katon kautta

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Turvallisuussyistd ldpivientien palokatkot tulisi korjata

S$150 Lapiviennit

Havainnot

Sahkopaidkeskuksen lapivientien tiivistykset tulisi tarkistaa ja kunnostaa palonkestéavalla
tiivistysaineella

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Toimenpide-ehdotus
Lipivientien tiivistykset

Kuvat havainnoista

X y

Kuva 64 SP:lta ldhtevien Kuva 65 Sdahkokaapeleita asennettu alas lasketun
nousukaapeleiden/suojaputkien ldpivienti ei ole  katon kautta kdytavalla
palotiivis
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S$2 Sihkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S$21 Sahkdenergian tuotanto ja liittiminen

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Rakennus on liitetty yleiseen siahkéverkkoon

S211 Sahkéliittyma
Maassa

Liittymakaapeli tulee padkeskukseen
Paasulake 3x63A
Liittymakaapeli AMCMK 3X25A1 +10Cu

$22 Sahkdéenergian paajakelu

$222 Paijakelujarjestelma
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Rakennuksen sdhkoasennukset on toteutettu rakentamisajankohdan mukaisesti
Silmdmadrainen arviointi

Havainnot

Paadkeskustila siisti, ei ylimaaraisia tavaroita

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

S$2221 Padkeskuksen syottojarjestelmat

Havainnot

Padjakelujarjestelma on nykyisin kaytossa olevan TNS-jarjestelman mukainen
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

400 V paijakelujarjestelmat

Havainnot

Keskukselta 230V/400V sahkonsyotto tiloihin

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

S$2222 Sahkopaakeskus

Havainnot

Paavarokkeet 3x63A

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava

S$2223 Maadoitukset

Havainnot

Maadoitusmerkinnat kunnossa

Kuntoluokka: 4 = Hyva
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Kuvat havainnoista

Kuva 67Séhk6péékeskukselta lahtevat
nousukaapelit suojaputkissa

Kuva 68 Keskukselta 230V/400V sdahkonsyotto Kuva 69 Paavarokkeet 3x63A
tiloihin
R

Kuva 70 Sdhkokeskuksen tyyppikilpi Kuva 71 Paasulakkeet 3x63A
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Kuva 72 Paamaadoituskisko sahkopadkeskuksessa Kuva 73 Maadoitusmerkinnat kunnossa

$23 Laitteiden ja laitteistojen siahkoistys
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht

Liitosten korjaus / kaapelien

. . . 1
uusiminen asianmukaisella tavalla

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdhkdistys
Havainnot
Laitteet oli poistettu kiinteistosta (terveyskeskus)

S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sahkoistys

Havainnot

Kiertovesipumppujen sdhkoéjohtojen kytkentdjen liitoksista puuttuu jakorasia
Sahkoroikan jatko-/korjausliitos puutteellinen

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotus
Liitosten korjaus / kaapelien uusiminen asianmukaisella tavalla

S$233 Kayttijan laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Havainnot
Kayttajien laitteet oli liitetty sahkdverkkoon asianmukaisesti

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
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Kuvat havainnoista

Kuva 75 Kiertovesipumppujen sihkdkaapeleiden
liitoksista puuttuu kytkinrasia

Kuva 76 Kiertovesipumpun sihkoroikan kaapeli  Kuva 77 Lammonohjausyksikko
puutteellinen

S$24 Siahkoliitantijarjestelmit
Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Havainnot
Pistorasiat tiloissa ovat maadoitettuja

S241 Pistorasiat
Havainnot
Pistorasiat ja kytkimet olivat tarkastetuilta osin ehjat ja kdyttotarkoituksen mukaiset

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
S$243 Jakelukiskojarjestelma
Havainnot

Jakelukiskojarjestelma viela tyydyttavassa kunnossa

Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
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Kuvat havainnoista

Kuva 78 Pistorasia Kuva 79 Rontgenhuoneen pistorasia, suojamaalla

Kuva 80 Sahkopaikeskuksen Kuva 81 Pistorasioiden jakelukisko
vikavirtasuojakytkimet

$25 Valaistusjarjestelmat

Padkuntoluokka: 2 = Valttava
Kustannusarvio (€ x 1000 alv 0 %) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotus 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Yht.

PL / loisteputki valonlahteiden

vaihto LED-valonlidhteeksi 0.2 0.2 0.2 1

Yleisissa tiloissa valaistus koostui padosin loisteputkivalaisimista, jotka on varustettu
kdamikuristimilla

S251 Sisavalaistusjarjestelma
Havainnot
Suurin osa kytkimista on alkuperaisia

Kuntoluokka: 2 = Valttava

Toimenpide-ehdotus
PL / loisteputki valonldhteiden vaihto LED-valonlihteeksi
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S$252 Ulkovalaistusjarjestelma
Havainnot
Ulkovalaistusta ohjataan sdhkopadkeskuksen kellokytkimelld ja hamarakytkimella

Kuntoluokka: 2 = Valttiva

Kuvat havainnoista

1.10.2020 11:39 .

Kuva 82 Etupihan tolppavalaisin Kuva 83 Sisddntulovalaistus. Valaisimen ritila
puuttuu.

Kuva 85 Ulkovalaistusta ohjataan
siahkopaikeskuksen kellokytkimella ja
hamarakytkimelld
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Kuva 86 Ulkovalaistuksen hamarakytkin Kuva 87 Valaistuksen ohjauksen mekaaniset

kytkimet

S$6 Turvavalaistusjdrjestelmit

Havainnot
Kiinteistd on varustettu ajanmukaisella turva- ja poistumisopastevalaistuksella, mutta ei kaytossa

Kuvat havainnoista

Kuva 88 Turvavalaistuksen ohjauskaappi

T160 Lihiverkkojirjestelma

Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Havainnot
Lahiverkkoa ei havainnon mukaa ollut kytketty
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Kuvat havainnoista

Kuva 89 Lahiverkon kytkentakaappi

T530 Murtoilmaisujdrjestelma

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Havainnot
Murtoilmaisukeskus ei ollut kdytdssa

Kuvat havainnoista

Kuva 90 Murtoilmaisukeskus

T830 Kiayttoveden mittausjirjestelma

Padkuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Havainnot
Mekaaninen vesimittari
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Kuvat havainnoista

1.10.2020 13:19
‘.1

)

Kuva 91 Mekaaninen kayttovesimittari
pannuhuoneessa

T840 Sahkdenergian mittausjarjestelma
Padkuntoluokka: 4 = Hyva

Havainnot
Kaukoluettava sahkomittari, Iskra MT-372/2007

Kuvat havainnoista

Kuva 92 Kiinteiston etdluettava séihkémittri
T850 Limmoén mittausjirjestelma
Paikuntoluokka: 3 = Tyydyttava

Havainnot
Ouman lammonohjausyksikko uusittu jossain vaiheessa ja hyvassa kdyttokunnossa
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Kuvat havainnoista

Kuva 93 Lammonohjausyksikko

yo
i
£
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ALLEKIRJOITUKSET

Jyviskyld 9.10.2020

Tarkastaja RAU HALA Digitaalinen

allekirjoittaja: RAUHALA

TUOMO TUOMO 13234194F

Paivays: 2020.10.09

13234194F 10:06:36 +03'00'

Tuomo Rauhala

Rakennusinsinéori

Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK, FISE
Rakennuksen kuntoarvioija PKA, FISE
Pientalotydmaan vastaava tyonjohtaja FISE
Rakenteiden kosteuden mittaaja PKM, VTT
Kosteustekninen kuntotutkija, a- vaativuusluokka FISE
Kosteustekninen korjaussuunnittelija, a- vaativuusluokka
Taloyhtion kuntotodistuksen® laatija PKL
Patevoitynyt energiatodistuksen laatija PEL

Asbesti- ja haitta-aineasiantuntija AHA

050 448 3333
tuomo.rauhala@tarkastustalo.fi
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